Krajsky afad Stfedoceského kraje

ODBOR UZEMNIHO PLANOVANI A KRAJSKY STAVEBNi URAD

V Praze dne: 27.2.2025

Spisovd znacka: SZ 167032/2024/KUSK UPS/DP
C.j. 031547/2025/KUSK

Vyftizuje: Ing. Hrnéitova / 257 280 412

Zména zavazného stanoviska

Y

Krajsky tfad Stfedoceského kraje, odbor izemniho pldnovani a krajsky stavebni dfad, oddéleni
uzemniho pldnovani (dale jen ,krajsky dfad“), jako nadfizeny spradvni orgidn podle § 178 zdkona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (déle jen ,,spravni fad*) obdrZel dne 5. 2. 2025 v rdmci
odvolaciho fizeni proti rozhodnuti Méstského tdfadu Kralupy nad Vltavou, odboru vystavby a izemniho
planovéni (dédle jen ,stavebni ufad“) ¢. j. MUKV 57143/2024 VYST spis. zn. MUKV-S 14793/2021
VYST ze dne 16. 9. 2024 Zadost o potvrzeni nebo zménu zdvazného stanoviska Méstského dradu Kralupy
nad Vltavou, odboru vystavby a tzemniho pldnovéni (ddle jen ,,ifad tizemniho pldnovani*) €. j. MUKV
63274/2023 VYST spis. zn. MUKV-S 11947/2023 VYST ze dne 22. 11. 2023 (déle jen ,,zdvazné
stanovisko*) uplatnéného dle § 96b zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim fadu,
ve spojeni s § 323 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjSich predpisi k zaméru
podle ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu k vydani spole¢ného povoleni na stavbu ""Bytové domy
Lobed, v¢. pripojeni na Infrastrukturu, komunikace, venkovni vipravy Kralupy nad Vltavou' (dile
jen "zamér") na pozemku parc. ¢. 11/1, parc.¢. 11/2, parc.€. 12/6, st. parc. €. 158, parc.€. 199/29 v k. 1.

Lobe¢. Zavaznym stanoviskem byl zimér vyhodnocen jako pfipustny.

Krajsky ufad posoudil zdvazné stanovisko podle ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu
a shledal, Ze se jedna o nespravné zdvazné stanovisko, proto zavazné stanovisko m € n i tak, Ze stanovuje
zamér z hlediska souladu stdzemné pldnovaci dokumentaci, cili a ukoly uUzemniho pldnovéani

jako nepripustny.

Odivodnéni
Krajsky trad obdrZel dne 5. 2. 2025 v rdmci odvolaciho fizeni proti rozhodnuti stavebniho tradu
Zadost o potvrzeni nebo zménu vySe uvedeného zavazného stanoviska. Proti tomuto rozhodnuti podalo
Spolecenstvi vlastnikti domu Lobe¢ 1095, Kralupy nad Vitavou, ICO 05279241, Lobe¢ 1095, 278 01
Kralupy nad Vltavou, Spoledenstvi vlastnikii domu Lobe¢ 1096, Kralupy nad Vltavou, ICO 05208815,
Lobe¢ 1096, 278 01 Kralupy nad Vltavou, SpoleCenstvi vlastnikli jednotek domu 1097 Kralupy
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nad Vltavou, ICO 04203984, Lobe¢ 1097, 278 01 Kralupy nad Vltavou, Spolecenstvi vlastnikti domu
Lobe¢ 1098, Kralupy nad Vltavou, ICO 05277337, Lobet 1098, 278 01 Kralupy nad Vltavou,
Spolegenstvi vlastnikii domu Lobe¢ 1099, Kralupy nad Vitavou, ICO 05304547, Lobe¢ 1099, 278 01
Kralupy nad Vltavou, Spoledenstvi vlastnikii domu Lobe¢ 1100, Kralupy nad Vltavou, ICO 05284236,
Lobe¢ 1100, 278 01 Kralupy nad Vltavou, Spolegenstvi vlastniki jednotek pro déim &.p. 1174, ICO
07620527, Lobe¢ 1174, 278 01 Kralupy nad Vltavou, Tom4a§ Gruntordd, nar. 27. 7. 1976, Lobe¢ 1098,
278 01 Kralupy nad Vltavou, viichni vyse uvedeni jsou zastoupeni Frank Bold advokiti, s.r.o., ICO
28359640, Udolni 567/33, 602 00 Brno (dale jen ,,odvolatel) odvolani, ve kterém bylo uvedeno
(upraveno, zkraceno, ¢ast tykajici se zdvazného stanoviska):

»Nedodrieni podminek Uzemni studie — nedodrieni poctu parkovacich mist, které jsou
dle Uzemni studie poZadovdny. Investor se svym Zdmérem negativné odchyluje od Uzemni studie
predevsim co do poctu parkovacich mist a co do koeficientu zelené, v obou pripadech md byt pocet, resp.
plocha mensi, nez je poZadavek Uzemni studie.

Platny tizemni pldn vyZaduje, aby byl pri umistovdni novych zdmeérit vymezen dostatecny pocet
parkovacich stdani, co? Zdmer nespliuje.

Nedostatecnd plocha zelene.

Odlisnd zastavénd plocha dle projektové dokumentace a dle zdvazného stanoviska. “

Popis zdméru:
Projekt je ¢lenén do tif bytovych objekti, objekt A ma 8 NP, objekt B ma 7 NP, objekt C 6 NP.

Soucésti je technickd infrastruktura, ptipojky, ptelozky, zpevnéné plochy, vysadba zelené apod.

Podklady pro prezkum zdvazného stanoviska:

- Politika izemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace ¢. 1,2, 3,4,5,6a7 (déle jen “PUR”)

- Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, ve znéni Aktualizace €. 1., 2., 3., 6., 7., 10, 11.,
8.a9. (déle jen “ZUR”)

- Uzemni plan Kralupy nad Vltavou, v platném znéni po zménich 1, 2, 3, 4 (dile jen “lzemni
plan”)

- projektova dokumentace z 6/2021, odpovédny projektant Ing. Martin Pekarek, CKAIT 0008498

- tizemni studie US 03 Lobeé — za panelovymi domy — plocha Z 28 Lobe¢ Za bytovkami,

schvaleni moznosti vyuZiti dne 1. 12. 2020

- spravni spis ve véci

Posouzeni dfadem tizemniho planovani

Utad tizemniho pldnovéni posoudil, Ze platnd PUR se zdméru nedotykd. Ze ZUR pro dotéené
pozemky nevyplyvd Zadny zamér ani limit.

Utad tizemniho pldnovéni déle posoudil zamér v souladu s platnym tzemnim pldnem, posoudil,
Ze se zamé&r nachazi dle uzemniho planu v nékolika plochach, a to: ploSe BH — bydleni hromadné, plose

PV — vefejné prostranstvi, ZS4 — zelen sidelni — pfirodniho charakteru. Pro jednotlivé plochy uvedl
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regulativy a provedl posouzeni souladu zdméru s funkénim vyuZitim jednotlivych ploch a dospél
k z4véru, Ze je zdmér s témito v souladu.

Dile tiad tizemniho planovani posoudil soulad zaméru s Uzemni studii US 03 Lobeg, kterd je
fadné zanesena v evidenci uzemné pldnovaci cinnosti a posoudil, zda je odchyleni projektové

dokumentace od tzemni studie fadné¢ odtivodnéno a toto odchyleni je moZné.

Posouzeni krajskym uradem:

Krajsky dfad uvadi, Ze souhlasi stdfadem uzemniho pldnovéani, Ze zdmér neni v rozporu
s Politikou tdzemniho rozvoje ani se Ziasadami uzemniho rozvoje, a to z hlediska jeho vyznamu
i z hlediska nulového stietu s koridorem ¢i plochou nadmistniho vyznamu.

Krajsky urad vSak musi na ivod konstatovat, Ze zjistil zdsadni nesoulad s izemnim planem, diky
kterému neni moZné povoleni zaméru vyhovét a z tohoto diivodu se omezi pouze na vysvétleni tohoto
pfiméfené k ustanoveni § 51 odst. 3 spravniho fadu, kdy v piipadé, Ze je zjiSténa skutecCnost, kterd
znemoziiuje Zadosti vyhovét, neprovadi spravni orgdn dalsi dokazovéni a Zddost zamitne.

Krajsky urfad shodné jako dfad dzemniho pldnovani zjistil, Ze se zdmér nachdzi, dle izemniho
planu, v plose Z28 (BH Bydleni — hromadné) — Lobeé, za bytovkami — vyuZiti plochy je podminéno

zpracovanim uzemni studie US03 nebo respektovanim existujici izemni studie pro tuto plochu.

Dle izemniho plénu se pro plochy Bydleni — hromadného (BH) stanovi:

* maximalni podet nadzemnich podlazi: 3 bez moznosti podKkrovi, anebo pocet stanoveny

v uizemni studii, pokud je pro danou plochu zpracovana; tato studie musi byt evidovana v evidenci

uzemné planovaci ¢innosti,

* gardZe musi byt vestavéné do bytového domu nebo gardZe hromadné,

» likvidace destovych vod musi byt piednostné feSena vsakem na vlastnim pozemku.

Uzemni studie US 03 Lobe¢, jakoZ i samotny zamér, je v rozporu s tizemnim pldnem v &asti
tykajici se objemu bytovych domt, nebot pfipousti podlaznost bytovych domt nad regulativy
stanovenymi tdzemnim planem a to max. pocet podlazi 3 bez moZnosti podkrovi. NavrZené bytové
objekty maji vysku 6, 7 a 8 nadzemnich podlazi, coZ je v rozporu s regulativy stanovenymi tzemnim

planem. Uzemni studie miiZe zpiesnit podminky stanovené tizemnim planem, nikoliv jim stanovené

regulativy prekracovat, protoze neslouzi k nahrazeni tizemné planovaci dokumentace samotné.

Tato skutecnost je podstatnd pro posouzeni veéci. Zdmér neni v souladu s dzemnim pldnem, ktery je

na rozdil od tzemni studie zdvazny, a neni tak souladny ani s cili a dkoly tizemniho planovani.

Z vyse uvedeného mohl krajsky tfad rezignovat na dal$i dokazovéni, nebot’ zjistil skutecnost,
kterd znemoZnovala Zadosti vyhovét. Dalsi dokazovani, vypotfddani ndmitek, ¢i vyjadieni podatele i napt
posouzeni souladu zaméru s cili a ukoly tzemniho pldnovédni by bylo nadbyte¢né (viz. sd€leni MMR-

66377/2024).
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Krajsky dfad nad rdmec uvadi, Ze obdobnd kauza jiZz byla krajskym dfadem feSena pod sp. zn.
SZ 074884/2024/KUSK USR/AV, toto rozhodnuti bylo napadeno a véc preddna k piezkumu
na Ministerstvo pro mistni rozvoj, které potvrdilo sprdvnost rozhodnuti krajského tufadu ¢.j. MMR-

66377/2024 ze dne 21. 10. 2024. Jednalo se o totoZny ufad tizemniho pldnovani i izemni pldn.

Krajsky ufad ptezkoumal soulad napadeného zdvazného stanoviska s pradvnimi piredpisy
pfedev§im z hlediska souladu zdméru s politikou uzemniho rozvoje, s uzemné pldnovaci dokumentaci
a z hlediska uplatiiovani cili a ukold tzemniho planovani a shledal, Ze v napadeném zdvazném

stanovisku bylo chybné posouzen soulad zdméru s izemnim planem.

v v

Ing. Barbora Hrncifova

odborny referent

Krajsky tfad Stfedoceského kraje, odbor tizemniho pldnovani a krajsky stavebni tifad, oddéleni krajského
stavebniho ufadu
Na védomi:

Meéstsky ufad Kralupy nad Vltavou, odbor vystavby a tizemniho pldnovani
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