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1 — IDENTIFIKACNi UDAJE A UVODNI

1.1 — Identifikaéni udaje

NAZEV DOKUMENTACE:

ZADAVATEL:

PORIZOVATEL:

ZPRACOVATEL:

1.2 — Ukol tizemni studie

LOKALITA ,BV 3 — Hostin u Vojkovic — rozvojové
uzemi jihozapad — uzemni studie

na zakladé plné moci PETR MARTINOVSKY
Prazska 3939, 276 01 Mélnik

Méstsky ufad Kralupy nad Vitavou, odbor vystavby a
uzemniho planovani, Ing. Milena Jakeschova

Ing. arch. Eduard Sojka CKA 5141,
Eduard Sojka architektonicky atelier s.r.o.,
Praha 7, HoleSovice, Pristavni 1189/53

PVMM projekt s.r.o.,
IC: 24315273
Prazska 3939, 276 01 Mélnik

Ukolem Gzemni studie je stanovit zakladni urbanistickou a architektonickou
koncepci uzemi - rozvrhnout ulicni sit, FeSit dopravni napojeni a vedeni technické
infrastruktury a stanovit charakter zastavby Uzemi a zakladni prostorovou regulaci.



1.3 — Vymezeni freSeného uzemi

Uzemi feSené Uzemni studii se nachazi jihozapadné od stfedu obce Hostin u
Vojkovic. PFi vjezdu do obce Hostin u Vojkovic smérem od Dfinova je lokalita po levé
strané silnice.

Celkova plocha Fe$eného Gzemi je cca 0,7775 ha. Re$ena plocha je uréena
Uzemnim planem k provéfeni uzemni studii a je oznaCena jako plocha ,BV 3 —
bydleni venkovské®* a ,PV 1 — vefejna prostranstvi®.

Uzemi fe$ené GUzemni studii se nachazi na pozemcich:

k.U. Hostin u Vojkovic C.parc. 99/1
k.u. Hostin u Vojkovic ¢.parc. 99/24
k.u. Hostin u Vojkovic ¢.parc. 99/80
k.U. Hostin u Vojkovic C.parc. 99/81
k.u. Hostin u Vojkovic ¢.parc. 99/82
k.U. Hostin u Vojkovic C.parc. st. 136

1.4 — Vychozi podklady

Katastralni mapa

Platny izemni plan obce
Uzemné analytické podklady
Ortofotomapa

Mistni Setfeni

1.5 - Projednani studie
Ke studii jsou doloZena tato vyjadreni a stanoviska:

Podminky z jednotlivych stanovisek dotéenych organu statni spravy budou
doplnény po jejich obdrzeni.

2 — ROZBOR STAVAJICIHO STAVU

2.1 — Sirsi vztahy

Hostin u Vojkovic je obec ulicového typu. V obci neni klasicka naves. Nedaleko
feSeného uzemi se nachazi obecni ufad se Skolou a Skolkou. V sousedstvi
feSeného Uuzemi se nachazi sportovni areal.

2.2 - Uzemni plan

Resené Uzemi bylo Uzemni planem stanoveno jako jedna z rozvojovych lokalit
obce.

Funkéni vyuziti je ,bydleni venkovské (BV 3)“ a Vefejné prostranstvi (PV 1)“.



BV 3 — bydleni venkovské:

Hlavni vyuZiti:

Bydleni v rodinnych domech s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni, s
pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu.

Pfipustné vyuziti uzemi, €innosti a stavby:

rodinna rekreace

stavby ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury (stavby pro Skolstvi,
stavby pro zdravotnictvi, stavby pro socialni péci, stavby pro kulturu — kulturni
domy, knihovny, muzea, cirkevni stavby; stavby pro vefrejnou spravu, stavby pro
ochranu obyvatelstva — hasi¢sky zachranny sbor, policie)

stavby obCanského vybaveni komeréniho charakteru mistniho vyznamu
— prodejny potravin a smiseného zbozi, vefejné stravovani (napf. restaurace
apod.)

stavby pro kratkodobé pfechodné ubytovani do 10 ltzek
sluzby mistniho vyznamu, napf. kadefnictvi, opravna obuvi apod.

sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napf. hfisté na volejbal,
détska hristé)
samostatné zahrady

stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1)

Podminéné pfipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:

podnikatelska ¢innost (obchod, sluzby, drobna vyroba) s vilastnimi
ucelovymi stavbami

VySe uvedena vyuZiti mohou byt umisténa pouze za splnéni nasledujicich podminek:

- provoz nesmi zatéZovat plochy hygienické ochrany v navazném uzemi
hlukem, pachem a spadem nad obvyklou miru,

- dopravni obsluha plochy vyrazné nezvysi dopravni zatéz v uzemi.

Nepfipustné vyuziti uzemi, Cinnosti a stavby:

jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné; nepfipustné jsou
zvIasté:
- stavby a provozy, které narusi obytné prostfedi hlukem — napf.
restaurace s venkovnim provozem, diskotéky, no¢ni bary

- sluzby produkujici hluk a zatéZujici uzemi provozem na pozemnich
komunikacich — napf. klempirny, truhlafské dilny, autoopravny a pneuservisy,
autobazary apod.

Pravidla uspofadani uzemi:

Min. velikost pozemku pro umisténi nové hlavni stavby: 800 m? u zastavitelnych ploch mimo
zastavéné Uzemi, 600 m? u proluk a stabilizovanych ploch v zastavéném Uzemi.

Max. zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu pro pfipustné nebo podminéné pfipustné
vyuziti — 100 m2.

Max. zastavéna plocha: 30 % v zastavitelnych plochach a plochach prestavby, max. vsak 400
m? zastavéné plochy v§ech budov v arealu u jedné hlavni stavby.

Min. plocha zelené: 30 % u zastavitelnych ploch a ploch pfestavby.



PFi déleni jiz existujicich zastavénych stavebnich pozemk( musi obé ¢asti splfiovat min.
velikost pozemku 600 m?2,

Vy8e uvedena pfipustna vyuZiti mohou byt umisténa ve vlastnich ucelovych stavbach, pfip. ve
stavbach se smiSenym provozem bydleni + uvedené pripustné vyuziti. UP nestanovuje
vzajemné procentuelni poméry, hlavni vyuziti Gzemi (tj. bydleni) nemusi byt hlavnim vyuzitim
kazdé parcely, vSechny umistované zaméry vSak musi respektovat obytny charakter uzemi.

PV 1 — verejna prostranstvi:

Hlavni vyuziti:

Vefejné pfistupné plochy, zahrnujici plochy pro shromazdovani obyvatel, komunikace, plochy
pro odstavovani vozidel a souvisejici plochy zelené. Soucasti ploch mohou byt i doplnkové
stavby pro obsluhu plochy — drobna architektura (altany, pomniky, lavicky).

PFipustné vyuZiti uzemi, €innosti a stavby:

vodni plochy

stavby pro obchod a sluzby (napf. prodejny obgerstveni, tisku, apod.)
pristfeSky na zastavkach vefejné dopravy

stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1)

Nepfipustné vyuziti uzemi, Cinnosti a stavby:

jiné nez hlavni a pfipustné

Pravidla uspofadani uzemi:

Max. zastavéna plocha jednoho stav. objektu: 25 m? Min. plocha zelené: nestanoveno.

Plocha PV 1 je ur¢ena jako mistni komunikace pro obsluhu plochy bydleni BV 3.
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2.3 — Popis stavajiciho uzemi

V soucasné dobé slouzi feSené uzemi jako orna pada, mimo pozemku ¢&.parc.st.
136, ktery je veden jako zastavéna plocha a nadvofi, nachazi se zde hospodarsky
objekt, ktery bude demolovan.

V jihovychodnim rohu feSeného uzemi je vyvedena pripojka vody, ktera je
zakoncena cca 4,5 m od hranice pozemku se stavajici komunikaci. V uzemi nebyly
zjistény zadné dalSi stavajici inzenyrskeé sité.

2.4 — Vlastnické vztahy
Vlastnik pozemku v feSeném Uzemi:
Jana Safarova, bytem Pacovska 1585/21, 140 00 Praha 4 - Kr¢

3 — NAVRH

3.1. — Urbanisticka koncepce
Urbanisticke feSeni vychazi z klasického konceptu ulice.

e Uliéni sit

Navrh respektuje uzemnim planem navrzenou komunikaci v ploSe PV 1, ktera
dale pokracuje severnim smérem do plochy BV 3. Cela komunikace je navrzeno pro
obsluhu zastavby v feSeném uzemi.

Podél navrhované komunikace je navrzen chodnik pro pési. Pro propojeni se
sousednim sportovnim arealem je navrZzen chodnik v jihozapadnim rohu feSeného
uzemi.

e Parcelace
Navrzena parcelace vychazi z uzemniho planu, velikosti stavebnich parcel jsou

v v

parcel, s vymérou v rozmezi 805 m? — 916 m?.

® Vefejna prostranstvi

Navrh vymezuje verejna prostranstvi nad ramec komunikaci o vymére 555 m?.
Dle vyhlasky 501/2006 Sb. je dané minimum pro lokalitu 388,75 m? na zakladé
vymery plochy BV 3 — 7775 m2.

¢ Umisténi budovy na pozemku
Mozné umisténi budov na pozemku je zobrazeno ve vykrese
,S 03.Architektonicka situace”.

Stanoveni charakteru zastavby je jednim z ukolud a cild uzemni studie.

3.2 — Vyuziti azemi

Z hlediska vyuziti se v uzemi dle navrhu nachazeji plochy pro bydleni a vefejna
prostranstvi.



3.3. — Doprava - individualni, cyklisticka, pési a doprava v klidu

Uzemi je dopravné napojeno ze stavajiciho vefejného prostranstvi na pozemku
¢.parc. 497/1, kde se nachazi stavajici komunikace lll. tfidy €. 24217. Cela lokalita je
fedena jako obytna zéna s dvoupruhovou obousmérnou komunikaci Sitky 4,5 m.
Komunikace jsou navrzeny ze zamkové betonové dlazby.

S cyklistickou dopravou se v Uzemi neuvazuije.

Pro pési jsou navrZzeny chodniky ze zamkové betonové dlazby. Chodnik je
navrzen v ramci nové navrhované lokality a zaroven je navrzen chodnik pro vstup na
stavajici sousedni sportovni areal.

Parkovani rezidentd bude feSeno na pozemcich jednotlivych RD - na kazdém
pozemku budou zfizena 2 parkovaci mista. Navstévnicka stani jsou umisténa ve
vefejném prostranstvi v poctu ¢ty kusu a jsou navrzena dle TP 103 o velikosti 5,5 x
1,8 m.

3.4 - Technicka infrastruktura — kanalizace, vodovod, plyn, elektricka energie,
vefejné osvétleni, spoje, nakladani s odpady. Bilance potieb a posouzeni kapacit
napojovacich bodi

¢ splaskova kanalizace

Splaskova kanalizace feSeného uzemi bude feSena individualné na kazdém
pozemku. V ramci projektovych dokumentaci pro jednotlivé rodinné domy bude
odkanalizovani stavby navrzeno do domaci COV & do Zumpy. V obci je stavajici
stoka splagkové kanalizace, av$ak kapacita obecni COV je jiz vy&erpana a obec
v dohledné dobé neuvazuje o navyseni kapacity.

e deStova kanalizace

Destova kanalizace nebude v uUzemi zfizovana. Srazkové vody budou
zasakovany na pozemcich rodinnych domd a ve vefejném prostranstvi v zelenych
plochach.

e vodovod

Lokalita bude napojena na stavajici vodovodni fad v zastavéném uzemi.
Navrzené feSeni ulicni sité nedovoluje zokruhovani fadu, a prodlouZeny fad

bude v lokalité ukoncen.

Napojeni bude provedeno na stavajici fad ve vefejném prostranstvi PVC
DN 100 d 110.

Orienta¢ni vypocet potfeby vody dle pfilohy €. 12 k vyhlasce €. 428/2001 Sb.:

7 RD x 4 osoby/RD x (35+1) m? /rok/osoba = 1008 m? /rok

* plyn
Navrh nepocita s rozvodem plynu.

¢ elektricka energie

Misto napojeni na elektfinu je navrzeno ve stavajici trafostanici na pozemku
C.parc. 208/25. Z této trafostanice budou vedeny nové rozvody NN prfes pozemek
C.parc. 496, nasledné po pozemku C.parc. 497/1, 497/3 a poté jiz po pozemcich
navrhované lokality. ReSeni bylo konzultovano s technikem CEZu.

e vefejné osvétleni
V lokalité bude zfizeno vefejné osvétleni, napojeni je navrzeno v misté posledni
lampy pfed pozemkem ¢&.parc. 110/11.



® spoje

Navrh nepocita s kabelovym vedenim pro datové a telekomunikacni sité.

V Uzemi nebyly zjistény radiokomunikacni spoje, a vzhledem k vySkové hladiné
zastavby se nepfedpoklada pripadny stfet.

¢ nakladani s odpady

Likvidace odpadu pro budouci zastavbu bude pfedmétem FeSeni projektovych
dokumentaci pro jednotlivé domy.

K tfidéni odpadu budou vyuZivany stavajici kontejnery v obci.

e zavlahy
Uzemi neni dot&eno vedenim potrubi pro zavlahy.

4 - REGULATIVY

4.1 — Vyuziti pozemku

Pozemky budou vyuzivany v souladu s Uzemnim planem platnym pro plochu
BV 3 — venkovskeé bydleni a pro plochu PV 1 — vefejna prostranstvi.

4.2 — Druh staveb

Na sedmi pozemcich je navrZzena zastavba rodinnymi domy. Ve vefejném
prostranstvi je navrzena komunikace, chodnik a zeleri.

4.3 - Prostorové regulativy staveb
Stavebni ¢ara
Stavebni ¢ara je stanovena ve vzdalenosti 3,5 m od uli¢ni ¢ary (rozhrani vefejného
prostranstvi a soukromych pozemku RD). Stavebni ¢ara je volna, budovy nesmi byt
postaveny blize k hranici pozemku.

Stavebni ¢aru mohou pfekrodit:

a) do vzdalenosti 0,3 m zaklady, sokly, obklady fasad, stavebni
prvky,které architektonicky Cleni priceli, zafizeni a prvky a
dodateéné zatepleni budovy;

b) fimsa a stfecha do vzdalenosti 1 m;

d) zastfeSeni vstupt do 8 m? plochy (ptdorysny pramét)

Tvar stiechy
Minimalné na 50-ti procentech pudorysu bude Sikma stfecha se sklonem min. 35°.

Vy$ka budovy
VySka hfebene bude max. 9 m. Vyska fimsy bude max. 5 m.



