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| Koncepce - komplexni zdGvodnéni

Uzemi
Zména ¢. 3 uzemniho planu Nelahozeves aktualizuje hranici zastavéného Uzemi v feSenych
plochach a jejich nejblizSich ndvaznostech k 1. 11. 2023. Zastavéné Uzemi bylo vymezeno v souladu

s § 58 odst. 1) a 2) SZ.

Motivy

Zménou ¢. 3 tzemniho planu Nelahozeves se neméni.

Struktura

Zména ¢. 3 uzemniho planu Nelahozeves vymezuje pro ochranu a rozvijeni charakteru
a kompozice obce plochu prestavby P.06.

P.06 — Pod Vsi

0,80 ha, plochy smisené obytné venkovské (SV)

0,03 ha, plocha verejného prostranstvi vSeobecného ostatniho (PU.o)

Plocha je ¢astecné prevzata z pfedchoziho izemniho planu (201). V rdmci aktualizace zastavéného
uzemi byla vymezena jako soucast zastavéného tzemi, dle § 58 odst. 1) a 2) SZ. Plocha je vymezena
s cilovym vyuZitim jako plochy smiSené obytné venkovské (SV) a verejné prostranstvi vSeobecné
ostatni (PU.o) z divodu doplnéni proluk v zastavéném Gzemi, umoznéni rozvoje lokality Pod Vsi
a zajisténi prostupnosti Uzemi.

Zména ¢. 3 Uzemniho planu Nelahozeves rusi zastavitelnou plochu Z.16 z dlvodu uvedeni
do souladu se skute¢nym stavem v Uzemi a zahrnuti plochy do zastavéného uzemi.

Zména €. 3 uzemniho planu Nelahozeves méni nebo vymezuje pro zajisténi rozvoje zastavby
zastavitelné plochy 2.01, 2.18, 2.19, 2.20, Z.21, Z.22, Z.23, Z.24.

2.01 - Pod Vsi

0,36 ha, plocha smisend obytnd venkovskd (SV)

0,02 ha, plocha verejného prostranstvi vseobecného ostatniho (PU.0)

Plocha je c¢astecné prevzata z predchoziho Uzemniho planu (Z01). Jeji hranice je redukovana
o pozembky, které byly v rdmci aktualizace zastavéného uzemi vymezeny jako soucast zastavéného
uzemi, dle § 58 odst. 1) a 2) SZ. Byla zarazena do Il. etapy rozvoje, protoze se nachazi ve vazbé
na zastavéné Uzemi a podminkou jejiho vyuZiti je realizace technickych opatfeni pro odvod
srazkovych vod. Plocha je umisténa v navaznosti na zastavéné Uzemi obce a rozviji zastavbu oblasti
Pod Vsi.

Z2.18 - U Dvora

0,14 ha, plocha smisend obytnd venkovskd (SV)

Plocha je CasteCné prevzata z predchoziho Uzemniho planu (Z01). Jeji hranice je redukovana
o pozembky, které byly v rdmci aktualizace zastavéného uzemi vymezeny jako soucast zastavéného
uzemi, dle § 58 odst. 1) a 2) SZ. Byla zatazena do Il. etapy rozvoje, protoze se nachazi ve vazbé
na zastavéné Uzemi a podminkou jejiho vyuZiti je realizace technickych opatfeni pro odvod
srazkovych vod. Plocha je umisténa v ndvaznosti na zastavéné Uzemi obce a rozviji zastavbu okolo
ulice U Dvora.

2.19 - Lipova

0,32 ha, plocha verejného prostranstvi vSeobecného ostatniho (PU.0)

Plocha je navriena nové s ohledem na zajisténi dopravni obsluznosti a pozadavkd na dopravu
v klidu lokality L.02 LeSany resort. Plocha je umisténa v ndvaznosti na zastavéné uzemi obce. Byla
zafazena do |. etapy rozvoje, protoZe neni podminéna opatfenimi dopravni a technické
infrastruktury.
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2.20 - U Kaplicky

0,25 ha, plocha smisend obytnd venkovskd (SV)

0,02 ha, plocha verejného prostranstvi vseobecného ostatniho (PU.0)

Plocha je navrzena noveé s ohledem na zajisténi ploch pro rozvoj v lokalité L.01 LeSany v navaznosti
na zastavéné Uzemi obce a rozviji oblast U Kaplicky. Byla zarazena do Il. etapy rozvoje,
protoZe se nachdzi ve vazbé na zastavéné uUzemi a podminkou jejiho vyuziti je realizace
technickych opatfeni pro odvod srazkovych vod.

2.21 - Cyklostezka Vitavska

0,19 ha, plocha verejného prostranstvi vSeobecného ostatniho (PU.o)

Plocha je vymezena s cilovym vyuZitim jako verejné prostranstvi vSeobecné ostatni (PU.0),
z divodu zajisténi dostupnosti bfehu Vitavy a vymezeni trasy cyklostezky Vitavskd mimo silnici
1. tridy.

2.22 — cestni sit Nelahozeveské udoli

0,35 ha, plocha dopravy silnicni (DS)

Plocha je vymezena s cilovym vyuZitim jako doprava silni¢ni (DS) z divodu zlepSeni prostupnosti
krajiny a propojeni ndvsi Lesan s turistickou trasou a cyklostezkou spojujici Kralupy nad Vitavou
a Velvary.

2.23 - Cyklostezka Kralupy n. Viltavou - Velvary

0,68 ha, plocha dopravy silni¢ni (DS)

Plocha je vymezena s cilovym vyuZitim jako doprava silni¢ni (DS) z dGvodu zajisténi cyklistického
propojeni Kralup nad Vltavou a Velvar.

Z.24 - propojeni ulice Skolni a cyklostezky Kralupy n. Vitavou — Velvary

0,74 ha, plocha dopravy silnicni (DS)

Plocha je vymezena s cilovym vyuZitim jako doprava silni¢ni (DS) z divodu zajisténi pésiho a
cyklistického propojeni Nelahozevsi a cyklostezkou spojujici Kralupy nad Vitavou a Velvary.

Ostatni ustanoveni se Zménou ¢. 3 tzemniho planu Nelahozeves neméni.

Infrastruktura
Koncepce verejné infrastruktury

Zménou ¢. 3 uzemniho planu Nelahozeves se neméni.

Koncepce usporadani krajiny

Zménou ¢. 3 izemniho planu Nelahozeves se neméni.
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Il Pouziti — komplexni zdGvodnéni

f/

f/1

f/1.1.1

Zakladni podminky

.0 Kapitola popisuje zakladni podminky pro vyuZiti a usporadani ploch a prvk( v Gzemi, rozdélené

na podminky struktury a infrastruktury.

Podminky struktury

.1 Struktura je navriena vymezenim a podminkami zplsobu vyuZiti podle ploch s rozdilnym

zplsobem vyuZiti a podminkami prostorového usporadani podle lokalit.

Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti

.1 Zména ¢. 3 tzemniho planu Nelahozeves aktualizuje vymezeni ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZiti

tak, aby odpovidalo skute¢nému stavu v izemi k 1. 11. 2023 a aby bylo v souladu s katastraini
mapou vydanou ke dni 1. 11. 2023.

.2 Zménou €. 3 tzemniho planu Nelahozeves se méni oznaceni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Zména odpovida Jednotnému standardu Uzemné planovaci dokumentace, stanoveném
v § 20a zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovani a stavebnim Fadu (stavebni zékon). Plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti odpovidaji stejnému nebo obdobnému zplsobu vyuziti jako
dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi. Zména obecnych
podminek vyuZiti, presnosti hranic ploch a tolerance nepresnosti kresby hranic ve vztahu
k presnosti katastralni mapy a redlnym hranicim pozemk( je stanovena z divodu méfitka a tedy
i pfesnosti Uzemniho planu.

.2.1 Tabulka zmén oznaceni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti

Oznaceni vyuziti ploch dle platného izemniho  Oznaceni vyuziti ploch dle vyhlasky ¢.

planu 501/2006 Sh.

Ozn. Nazev plochy Ozn. Nazev plochy

X vyjimecné XX specifické jiné

VP verejnych prostranstvi P verejna prostranstvi

VPH verejna prostranstvi hlavni PU.h verejna prostranstvi vSeobecna
hlavni

VPV vefejna prostranstvi vedlejsi PU.v vefejna prostranstvi vieobecnd
vedlejsi

VPO verejna prostranstvi ostatni PU.o verejna prostranstvi vSeobecna
ostatni

T vodni wu vodni a vodohospodarské
vSeobecné

D dopravni DS doprava silni¢ni

DD doprava drazni
smiSené obytné Y smiSené obytné venkovské
R rekreace RU rekreace vSeobecnd
PB pfirodni pobytové RO rekreace — oddechové plochy
pfirodni NU pfirodni vSeobecné

N smiSené nezastavéného Uzemi MU smiSené nezastavéného Uzemi
vSeobecné

\" smiSené vyrobni HU smiSené vyrobni vieobecné

Vs smiSené vyrobni — sklddka HU.s smiSené vyrobni vSeobecné -
skladka

3 Plochy dopravni (D) se Zménou ¢. 3 Uzemniho planu Nelahozeves déli na plochy dopravy silni¢ni

(DS) a dopravy drazni (DD)

.4 Zména ¢. 3 tzemniho planu Nelahozeves méni podminky vyuZziti nasledujicich ploch s rozdilnym

zplsobem vyufZiti:
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f/1.2

specifické jiné (XX)

pripustné vyuZiti: Cinnosti a stavby pro vyuZiti, které neohroZuje architektonickou, kulturni,
historickou a mistni hodnotu stdvajiciho vyuZiti (zejména cinnosti a stavby pro kulturu, sakrdlni
ucely, vzdélavdni, vyzkum, ubytovadni, stravovani, drobné remesiné cinnosti podporujici zachovani
tradic a mistnich specifik, sluZebni bydleni)

podminéné pripustné vyuZziti: V lokalité N.01 Zamek lIze resit dopravu v klidu pomoci hromadného
podzemniho parkovdni

Zména podminky vyuZiti pro podzemni parkovani umoznuje uvolnéni verejnych prostranstvi
od dopravni zatéze.

doprava silni¢ni (DS)

pripustné vyuZiti: pozemni komunikace, pési a cyklistické komunikace

podminéné pripustné vyuZiti: souvisejici Cinnosti a stavby drobné architektury pro sport

a odpocinek

Zména podminek vyuZiti umozfuje rozvoj cyklodopravy vuzemi a zlepSeni podminek
pro navazujici formy rekreace.

smiSené vyrobni vSeobecné (HU)

pfipustné vyulZiti: cinnosti a stavby pro produkci a s produkci bezprostfedné souvisejici
podminéné pripustné vyuZiti: Na pozemcich navazujicich na plochu PU.v Ize umistovat cinnosti
a stavby zdkladniho vybaveni.

V lokalité HP.05 Predmosti Ize v ndvaznosti na ulici Zagarolskd umistovat cinnosti a stavby
pro ubytovani.

Moznost umistovani ¢innosti a staveb pro ubytovani v ndvaznosti na ulici Zagarolska zlepSuje
integraci areall do zastavby obce.

Zména ¢. 3 uUzemniho planu Nelahozeves stanovuje umistovéni fotovoltaickych elektraren
integrovanych jako soucast ¢innosti a staveb pripustného vyuziti jako podminéné pripustné vyuziti
v celém spravnim Uzemi a umistovédni samostatné stojicich fotovoltaickych elektrdren jako
nepripustné vyuziti v celém spravnim tzemi.

Konkrétni zmény ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Zmény €. 3 jsou popsany v kapitole IV/o/.4
Ostatni podminky ploch srozdilnym zpUsobem wvyuZiti se Zménou ¢. 3 uzemniho planu
Nelahozeves neméni.

7z s

Prostorové usporadani

Zména €. 3 Uzemniho planu Nelahozeves nepovoluje umistovat vedlejsi stavby, pergoly a oploceni
pred vstupni fasadu hlavni stavby smérem do verejného prostranstvi u radové zéstavby v celém
spravnim Uzemi obce z divodu zachovéni charakteru pfilehlych verejnych prostranstvi.

Tolerance podminek prvkd a podminek prostorového usporadani je stanovena z divodu méritka
a tedy i podrobnosti Uzemniho planu s ohledem na moznost uptfesnéni podminek prostorového
usporadani pfi umistovani zaméru bez dopadu na urbanistickou koncepci Uzemniho planu.

Podminka maximalni vzdalenost hlavni stavby k VP (plose verejného prostranstvi) dle navazujici
zastavby je stanovena z divodu komplexniho feseni uspofadani zastavby s ohledem na charakter
jednotlivych lokalit a konkrétni uspofadani jednotlivych blok( zastavby.

Zména ¢. 3 uzemniho planu Nelahozeves méni podminky prostorového usporadani nasledujicich
lokalit:

N.04 K LeSaniim

Vlokalité je vplose zmén Z.04 stanovena maximalni zastavénost pozemku hlavni stavbou
25% pro efektivni vyuZiti potenciadlu rozvojovych ploch. Podminka na minimalni plochu pozemku
1000 m? neplati pro stavajici pozemky vymezené pro bydleni mensi neZ 1000 m>.

Ostatni podminky prostorového usporadani se Zménou ¢. 3 Uzemniho planu Nelahozeves neméni.
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f/2

£/2.1

£/2.2

f/2.3

f/2.3.1

f/2.3.2

f/2.3.3

Zména €. 3 uzemniho planu Nelahozeves, odivodnéni

Podminky infrastruktury

Verejna prostranstvi
Zménou ¢. 3 uzemniho planu Nelahozeves se neméni.

Obcanské vybaveni

Zména & 1 UP upravuje rozsah pozadavku na minimélni kapacitu zékladni $koly ze 150 déti
na 300 z diivodu zajisténi dostateéné kapacity pro rozvojové plochy v lokalité HP.02 Nadrazni.
Ostatni podminky obcanského vybaveni se Zménou €. 3 Gzemniho planu Nelahozeves neméni.

Dopravni infrastruktura

Zména €. 3 uzemniho planu Nelahozeves méni opatteni silni¢ni dopravy, dopravy v klidu, verejné
hromadné, pési a cyklistické dopravy.

Ostatni podminky dopravni infrastruktury se Zménou ¢. 3 izemniho planu Nelahozeves neméni.

Doprava silni¢ni
Jsou stanoveny tyto koridory silni¢ni dopravy:

CNU.DIO5 — MOK Nad Zamkem

Koridor vymezuje plochu pro realizaci mistni obsluzné komunikace véetné siti a objekt( technické
infrastruktury z dlvodu zajisténi obsluznosti v ploSe vymezené pro plochu rekreace vseobecné
(RU).

CNU.DIO7 — MOK U Dvora -V Louckach
Koridor vymezuje plochu pro realizaci mistni obsluzné komunikace véetné siti a objekt( technické
infrastruktury z divodu propojeni ulic U Dvora a V Louckdch a zajisténi lepsi prostupnosti Gzemi.

CNU.DIO8 - obratiSté na MOK U Dvora
Koridor je vymezen pro obratisté v ndvaznosti na ulici U Dvora, které obslouZi severni ¢ast lokality
Lesany.

Rusi se tato opatreni:
DN.01 - spojovaci komunikace ulic U Dvora a U Kaplicky
Opatreni se rusi vzhledem k zajisténi dopravni obsluznosti a prostupnosti pomoci stavajici

paralelni komunikace na severu oblasti Pod Vsi.

Je upraveno vymezeni styku silnic 111/24021 a 111/10149 pro zajisténi plynulého provozu a umisténi
autobusové zastavky. Plocha je vymezena jako verejné prospésna stavba VD.113.

Ostatni podminky dopravy silni¢ni se Zménou €. 3 Uzemniho planu Nelahozeves neméni.

Doprava v klidu
Jsou stanoveny tyto koridory dopravy v klidu:

CNU.DIO3 — parkovisté LeSany resort
Koridor slouzi pro zajisténi parkovani v klidu v zastavbé LeSany resort, jenZz neni v souladu
s pozadavky CSN. Je vymezen pro min. 18 stani (16+2).

Ostatni podminky dopravy v klidu se Zménou €. 3 tzemniho planu Nelahozeves neméni.

Verejna hromadna doprava
Jsou stanoveny tyto koridory vefejné hromadné dopravy:

CNU.DIO6 — obratisté pro autobusovou linkovou dopravu véetné nastupisté
Koridor je vymezen pro obratisté autobusové linkové dopravy a vytvoreni nové autobusové
zastavky s ndstupistém, ktera zajisti dopravni obsluznost lokality L.02 LeSany resort.

Ostatni podminky verejné hromadné dopravy se Zménou ¢. 3 uUzemniho planu Nelahozeves
neméni.
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Drazni doprava
Zménou ¢. 3 Uzemniho planu Nelahozeves se neméni.

Letecka doprava
Zménou ¢. 3 uzemniho planu Nelahozeves se neméni.

Vodni doprava
Zménou ¢. 3 tzemniho planu Nelahozeves se neméni.

Pési doprava

Jsou stanovena tato mista pésiho propojeni:

- vymezeni pésiho propojeni

P — propojeni LeSanské ndvsi a oblasti Pod Vsi v lokalité L.01 LeSany

Jsou stanovena tato opatieni pési dopravy:

- nova pési komunikace, na vykrese €. 3 oznacena jako DN s indexem

DN.36 a DN.47 — propojeni Lesanské navsi a cyklostezky Kralupy n. VItavou — Velvary
DN.37 - propojeni Lesanské navsi a LeSanského resortu

DN.38, DN.41, DN.42 a DN.44 - propojeni krajinnych cest

DN.39 a DN.40 - pokracovani ulice V Zavétiné do krajiny

DN.41, DN.42 a DN.44, DN.45, DN.49 - propojeni krajinnych cest

DN.43 — propojeni ul. Skolni a cyklostezky Kralupy n. Vltavou — Velvary

DN.46 — propojeni ulice U Dvora a cyklostezky Kralupy n. Vltavou — Velvary

DN.48 — pokracovani ul. Skolni do krajiny severozapadnim smérem do obce Uhy

Ostatni podminky pési dopravy se Zménou ¢. 3 Uzemniho planu Nelahozeves neméni.

Cyklisticka doprava
Zména €. 3 Uzemniho planu Nelahozeves zpresnuje vymezeni téchto cyklostezek:

Cyklostezka Kralupy n. Vitavou — Velvary

Jsou zpfesnény plochy verejné prospésnych staveb VD.102 a VD.103 v ramci ploch dopravy silni¢ni
(DS) v ramci zastavitelné plochy Z.23 pro realizaci cyklostezky spojujici obce Velvary a Kralupy
nad Vltavou.

Cyklostezka Vitavska
Je zprfesnéna verejné prospésna stavba VD.105 v rdmci zastavitelné plochy Z.21 pro vedeni trasy
cyklostezky oddélené mimo silnici lll. tridy.

Ostatni podminky cyklistické dopravy se Zménou €. 3 tGzemniho planu Nelahozeves neméni.

Hipostezky

Zménou ¢. 3 uzemniho planu Nelahozeves se neméni.

Zemédélska a lesni doprava
Zménou ¢. 3 tzemniho planu Nelahozeves se neméni.

Technicka infrastruktura

Zména €. 3 uzemniho planu Nelahozeves méni opatfeni vodniho rezimu a zdsobovani elektrickou
energii.

Ostatni podminky technické infrastruktury se Zménou ¢. 3 Uzemniho planu Nelahozeves neméni.

Vodni rezim

Zména ¢. 3 Uzemniho planu Nelahozeves vymezuje koridor CNU.TI51, uvedeny v kapitole I1/f/2.4.5
a koridor CNU.TI52, uvedeny v kapitole 11/f/2.4.4.

Zména ¢. 3 Uzemniho planu Nelahozeves zpfesfiuje vymezeni koridoru CNU.TI0O4 uvedeném
v kapitole 11/f/2.4.5.

Ostatni podminky vodniho reZzimu se Zménou €. 3 izemniho planu Nelahozeves neméni.
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Zména €. 3 uzemniho planu Nelahozeves, odivodnéni

Zasobovani pitnou vodou

V koridoru CNU.DIO5 bude v ramci realizace mistni obsluzné komunikace realizovan vodovod
pro obsluhu oblasti rekreace vSeobecné (RU) v lokalité N.06 Nad zamkem a napojen na stavajici
vodovodni sit.

Ostatni podminky zasobovani pitnou vodou se Zménou €. 3 izemniho planu Nelahozeves neméni.

Zasobovani provozni vodou
Zménou ¢. 3 tzemniho planu Nelahozeves se neméni.

Odvadéni splaskovych vod
Jsou vymezeny tyto koridory pro odvadéni splaskovych vod:

CNU.TI52 - COV
Koridor pro realizaci ¢istirny odpadnich vod pro feseni nakladani s odpadnimi vodami.

V koridoru CNU.DIO5 bude v ramci realizace mistni obsluzné komunikace realizovana kanalizace
pro obsluhu oblasti rekreace vseobecné (RU) v lokalité N.06 Nad zamkem a napojena na stavajici
kanalizaéni sit.

Ostatni podminky odvadéni splaskovych vod se Zménou €. 3 Uzemniho planu Nelahozeves neméni.

Odvadéni srazkovych vod
Je upfesnéno vymezeni téchto koridor(:

CNU.TIO4 — retencni naddrz V Zavétiné s navrhovanym reten¢nim objemem 2 600 m3
Koridor je upfesnén tak, aby nezasahoval do plochy prirodni vSseobecné (NU) a do ploch
zastavénych a zastavitelnych.

Zména €. 3 uzemniho planu Nelahozeves vymezuje tyto koridory pro odvadéni srazkovych vod:

CNU.TI51 — podzemni zasakovaci objekt Hled'sebe
Pro feseni problému odtoku srazkovych vod je v lokalité Hled'sebe vymezen koridor pro podzemni
zasakovaci objekt v rdmci plochy rekreace vseobecné (RU).

Zména €. 3 uzemniho planu Nelahozeves rusi koridor CNU.TI02 a CNU.TIO06 na zakladé aktualizace
vUci stavajicimu stavu a dokonceni stavby.
Ostatni podminky odvadéni srazkovych vod se Zménou €. 3 izemniho planu Nelahozeves neméni.

Zasobovani plynem
Zménou ¢. 3 tzemniho planu Nelahozeves se neméni.

Zasobovani elektrickou energii

Zména ¢. 3 uzemniho planu Nelahozeves umoziuje vyuziti fotovoltaickych elektraren v celém
Uzemi v pfipadé, Ze jsou integrovanou soucasti ¢innosti a staveb pfipustného vyuZziti.

Zména €. 3 Uzemniho planu Nelahozeves zakazuje umistovani samostatnych alternativnich zdroja
energie do doby zhotoveni energetické koncepce obce a zaroven na Uzemich, ktera negativné
ovlivni chranéné pohledové horizonty. Chranéné pohledové horizonty jsou vymezeny na zakladé
pohledovych vazeb mezi vyznamnymi méstskymi a krajinnymi prvky. Jednad se predevsim
o pohledy na zamek Nelahozeves a na okolni pfirodni horizonty sidla, které utvafi vyznamné
terénni zlomy a pfirodni hodnoty (pfedevsim Uboci svahi Bazantice, vrchy Na Vénci a Na Vinickach
a LeSansky haj).

Ostatni podminky zasobovani elektrickou energii se Zménou ¢. 3 uzemniho planu Nelahozeves
neméni.

Spoje

Zménou ¢. 3 tzemniho planu Nelahozeves se neméni.

Ropovody a produktovody

Zménou ¢. 3 tzemniho planu Nelahozeves se neméni.
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Krajinna infrastruktura

Zménou ¢. 3 uzemniho planu Nelahozeves se méni podminky Uzemniho systému ekologické
stability a interakc¢nich prvkad.

Ostatni podminky krajinné infrastruktury se Zménou ¢. 3 izemniho planu Nelahozeves neméni.

Uzemni systém ekologické stability
Je upfesnéno vymezeni téchto koridord USES:

NRBK.57 Sebin — K58

Plocha nefunkéniho biokoridoru je upresnéna tak, aby prochazela mimo plochu cyklostezky
a aby navazovala na nadregiondlni biokoridor v k. 4. Lobe¢, tak jak je vymezen v Uzemnim plénu
mésta Kralupy nad Vitavou v Uplném znéni po zméné ¢&. 4.

LBK.155

Plocha koridoru LBK.155 je upravena tak, aby jeji vymezeni umoznovalo cilovy stav spolecenstva
ve formé kfovin a doprovodnych porostl. Koridor tak nezasahuje nad plochy vefejnych
prostranstvi vseobecnych ostatnich (PU.o) (v plose verejné prospésné stavby VD.106)
a je vymezen nad plochami pfirodné blizkymi — ptirodni vSeobecné (NU), rekreace vSeobecné
(RU).

LBK.156 a LBK.266
Plocha koridor( je upravena tak, aby nezasahovala do ploch dopravy silni¢ni (DS) a ploch verejnych
prostranstvi vSeobecnych (PU.o) v misté fesené dopravniho napojeni silnic 111/24021 a 111/10149.

Ostatni podminky Uzemniho systému ekologické stability se Zménou ¢. 3 uzemniho planu
Nelahozeves neméni.

Interakéni prvky
Jsou vymezeny tyto interakéni prvky:

IP.69 a IP.70

Interakéni prvky jsou vymezeny v ndvaznosti na plochy dopravy silni¢ni (DS) pro realizaci pésiho
propojeni Lesanské navsi a cyklostezky Kralupy n. Vitavou — Velvary, na posileni charakteru
krajinného razu a jako souéast vodohospodarskych opatfeni.

IP.35
V navaznosti na liniovy interakéni prvek IP. 02 je vymezen plosny prvek IP.35 mezi plochami
dopravy silni¢ni (DS), pro zajisténi ochrany stavajici zelené.

Je upraveno prostorové vymezeni interakcnich prvkd IP.14, .50, .51, .53, .55, .56, .59, .60 a .61
pro zajisténi prostorové souvislosti se zménami v Gzemi.
Ostatni podminky interakénich prvkd se Zménou €. 3 tzemniho planu Nelahozeves neméni.

Vyznamné krajinné prvky
Zménou ¢. 3 tzemniho planu Nelahozeves se neméni.

Dobyvani nerosti
Zménou ¢. 3 tzemniho planu Nelahozeves se neméni.

Ohrozeni zivotniho prostiredi
Zménou ¢. 3 Uzemniho planu Nelahozeves se neméni.
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Zména €. 3 uzemniho planu Nelahozeves, odivodnéni

Ostatni podminky

Vyvlastnéni a vécné bremeno

Jsou stanoveny tyto verejné prospésné stavby, pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit nebo omezit v souladu s § 170 Stavebniho zakona:

Dopravni infrastruktura

VD.40 - odstranéni dopravni zavady kfiZovatky a iprava mistnich obsluznych komunikaci
Verejna prospésnost dopravniho reseni vyplyva z potieby feseni dopravni zavady krizeni silnice
I. t¥idy s mistni obsluznou komunikaci a uvedeni do souladu s pozadavky CSN. Na Feseni zavady
kfizovatky navazuje Uprava okolnich mistnich obsluznych komunikaci a vytvofeni prostoru
pro pési. Rozsah vyplyva z vymezeni plochy verejného prostranstvi.

VD.42 — parkovité pro min. 18 stani (16+2 ) dle €SN 736110

Verejna prospésnost vyplyva z potreby reseni dopravy v klidu v zastavbé Lesany resort, jenz neni
v souladu s pozadavky CSN. Rozsah vyplyva z vymezeni plochy vefejného prostranstvi potiebné
pro feSeni dopravni zavady.

VD.51 - pési a cyklo komunikace

Verejna prospésnost vyplyva z potieby zajiSténi pési a cyklistické prostupnosti Uzemi a rozvoje sité
verejnych prostranstvi, konkrétné zajisténi pésiho a cyklo propojeni Lesan a LeSan resort mimo
silnici 111/24021. Rozsah vyplyva z vymezeni plochy vefejného prostranstvi.

VD.65 — pési komunikace

Verejna prospésnost vyplyva z potieby zajiSténi pési prostupnosti Uzemi a rozvoje sité verejnych
prostranstvi. Rozsah vyplyva z vymezeni plochy verejného prostranstvi pro realizaci pozemni
komunikace.

VD.102 a VD.103 - pési a cyklo komunikace PC 3/2 v Sifce 3 m

Verejna prospésnost vyplyva z potreby zajisténi pési a cyklistické prostupnosti Uzemi a rozvoje sité
verejnych prostranstvi, mimo jiné napojeni a rozvoj cyklostezky propojujici Kralupy nad Vitavou
a Velvary. Rozsah vyplyva z vymezeni plochy dopravy pro realizaci cyklostezky.

VD.104 — tprava mistni obsluzné komunikace

Verejna prospésnost vyplyva z potieby rozvoje sité verejnych prostranstvi a zajisténi obsluhy
lokality U Rasovny dopravni a technickou infrastrukturou. Rozsah vyplyvad z vymezeni plochy
verejného prostranstvi pro realizaci pozemni komunikace vcéetné ploch pro pohyb chodcu.

VD.105 — pési a cyklo komunikace

Verejna prospésnost vyplyva z potieby zajisténi pési a cyklistické prostupnosti Uzemi a rozvoje sité
vefejnych prostranstvi, konkrétné alternace Useku cyklostezky Vitavska mimo silnici 111/24021.
Rozsah vyplyva z vymezeni plochy verejného prostranstvi.

VD.106 — nova pési komunikace a Uprava stavajici mistni obsluzné komunikace

Verejna prospésnost vyplyva z potieby rozvoje sité vefejnych prostranstvi a zajisténi obsluhy ploch
rekreace. Rozsah vyplyva z vymezeni plochy verejného prostranstvi pro realizaci pozemni
komunikace.

VD.107 - obratisté pro autobusovou linkovou dopravu véetné nastupisté

Verejna prospésnost vyplyvd z potieby umisténi obratisté pro autobusovou linkovou dopravu
a vytvoreni autobusové zastavky pro obsluhu LeSanského resortu. Rozsah vyplyvd z vymezeni
plochy verejného prostranstvi.

VD.108 - obratisté na MOK U Dvora
Verejna prospésnost vyplyva z potfeby umisténi obratisté pro autobusovou linkovou dopravu.
Rozsah vyplyva z vymezeni plochy vefejného prostranstvi.

VD.109 a VD.110 - pési a cyklo komunikace

Verejna prospésnost vyplyva z potreby zajisténi pési a cyklistické prostupnosti Uzemi a rozvoje sité
verejnych prostranstvi, konkrétné napojeni cyklostezky Kralupy n. Vltavou — Velvary na LeSany
mimo silnici 111/24021. Rozsah vyplyva z vymezeni plochy dopravy jiné.
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VD.111 - nova mistni obsluzna komunikace

Verejna prospésnost vyplyva z potieby rozvoje sité verejnych prostranstvi a zajisténi obsluhy
zastavitelnych a zastavénych ploch dopravni infrastrukturou. Rozsah vyplyva z vymezeni plochy
verejného prostranstvi pro realizaci pozemni komunikace véetné chodnikd.

VD.112 — nova mistni obsluzna komunikace vcetné siti a objektt technické infrastruktury
Verejna prospésnost vyplyva z potieby rozvoje sité vefejnych prostranstvi a zajisténi obsluhy ploch
rekreace v lokalité Nad zamkem dopravni a technickou infrastrukturou. Rozsah vyplyva z vymezeni
plochy vefejného prostranstvi pro realizaci pozemni komunikace vcetné chodnikl a plochy
pro technickou infrastrukturu.

VD.113 - uprava kfiZovatky vcetné feSeni autobusové zastavky

Verejna prospésnost dopravniho feseni vyplyva z potieby feseni dopravniho kfizeni silnic Ill. tFidy.
Na feSeni krizovatky navazuje vytvoreni autobusové zastavky pro zajisténi dopravni obsluhy
lokality U Rasovny.

VD.114 az VD.119 - pési a cyklo komunikace

Verejna prospésnost vyplyva z potreby zajisténi pési a cyklistické prostupnosti Uzemi a rozvoje sité
vefejnych prostranstvi. Rozsah vyplyva z vymezeni plochy dopravy silni¢ni nebo dostate¢né plochy
pro realizaci opatieni DN.

Technicka infrastruktura

VT.03, VT.04, VT.204 — retenéni nadrz véetné napojeni na sit destové kanalizace a prelozek siti
a objektd technické infrastruktury

Verejna prospésnost vyplyva z potreby realizace zastavby a zvySeni reten¢ni schopnosti uzemi
pti nardstu zastavénych a zpevnénych ploch. Rozsah vyplyva z vymezeni koridord pro technickou
infrastrukturu TI03, TI04, TI51.

ZaloZeni prvkd USES

VU.07

VU.08

Verejna prospésnost vyplyva z potreby zajisténi funkénosti prvku tzemniho systému ekologické
stability. Rozsah vyplyva z vymezeni koridoru odpovidajiciho prvku USES.

Zména ¢. 3 Uzemniho planu Nelahozeves rusi vefejné prospésné stavby pro které lze prava
k pozemkim vyvlastnit VT.02, VT.06 a VT.101 — VT.105 z dlvodu realizace staveb.

Ostatni podminky vyvlastnéni se Zménou ¢. 3 izemniho planu Nelahozeves neméni.
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Zména €. 3 uzemniho planu Nelahozeves, odivodnéni

Predkupni pravo

Zména ¢. 3 uzemniho planu Nelahozeves méni a dopliiuje verejné prospésné stavby a verejna
prostranstvi, pro které, |ze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim, v ¢i prospéch je predkupni pravo
ztizovano, parcelnich Cisel pozemk(, nazvu katastralniho Gzemi a pfipadné dalSich udaja podle
§ 5 odst. 1 katastralniho zdkona:

Obcanské vybaveni

PO.01 - zakladni Skola

na parc. ¢ 39/1, 39/26, 222/6 (k. U . Podhofany) ve prospéch obce Nelahozeves, Skoini 3, 277 51
Nelahozeves, IC: 00237094

Verejna prospésnost predkupniho prdva vyplyva z potreby zajisténi kapacity zakladni skoly
v lokalité Nadrazni. Rozsah plochy byl upfesnén dle majetkovych pomérd v tzemi.

Zména ¢. 3 Uzemniho planu Nelahozeves rusi verejné prospésné stavby, pro které lIze uplatnit
predkupni pravo V02 (objekt pro spravu a sluzby) a VO3 (objekt pro obcanské vybaveni) z divodu

zmény majetkovych poméra v izemi.

Verejné prostranstvi

Zména ¢. 3 Uzemniho planu Nelahozeves rusi verejné prospésné stavby, pro které lIze uplatnit
predkupni pravo P01, P02 a P03 z divodu zmény Gpravy vztahl v Uzemi na vyvlastnéni v ramci
ploch dopravni infrastruktury.
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Kompenzacni opatreni

Zménou ¢. 3 tzemniho planu Nelahozeves se neméni.

Uzemni rezervy

Zménou ¢. 3 tzemniho planu Nelahozeves se neméni.

Dohoda o parcelaci

Zména €. 3 uzemniho planu Nelahozeves rusi veskeré dohody o parcelaci v feseném tzemi.

Uzemni studie

Zménou ¢. 3 tzemniho planu Nelahozeves se neméni.

Regulacni plan

Zména €. 3 uzemniho planu Nelahozeves upresnuje zadani regulac¢niho planu téchto ploch:

RP.02

Pozemky pro zakladni $kolu budou vymezeny pro min. 300 zakd.

Verejna infrastruktura bude feSena ve standardech udrZitelné c¢tvrti s ddrazem na feseni
energetické koncepce a s reflexi aktudlnich principt (napf. Novy evropsky Bauhaus)

Ostatni podminky regulacnich planu se Zménou ¢. 3 Uzemniho planu Nelahozeves neméni.

Etapizace

Plochy Z.01, Z.18 a Z.20 jsou zarazeny do Etapy Il., protoZe podminkou jejich vyufZiti je realizace
technickych opatreni pro odvod srazkovych vod.

Plochy Z.04, 7.19, 72.21, Z.22, Z.23 a Z.24 jsou zafazeny do Etapy |., protoZe jejich vyuZiti neni
podminéno opatifenimi verejné infrastruktury nebo jinymi podminkami.

Ostatni podminky etapizace se Zménou ¢. 3 Uzemniho planu Nelahozeves neméni.

Kvalifikace

Zménou ¢. 3 tzemniho planu Nelahozeves se neméni.
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11 Sir§i vztahy

p/

a/

11

1.2

1.3

1.4

Koordinace vyuzivani uzemi

Obec Nelahozeves lezi v severozapadni Casti StfedoCeského kraje, na levém brehu Vlitavy.
Je soucasti obce s rozsifenou pusobnosti Kralupy nad Vltavou. Obec je morfologicky ¢lenitd, jejim
uzemim prochazi hrana Lesanské plosiny, vétsSina Casti obce se nachazi pod touto hranou. V tzemi
se nachazi centralni tankovisté ropy (CTR) a prochazi zde ropovody Druzba a IKL. Kulturnimi
pamatkami Nelahozevsi jsou predevsim zamek Nelahozeves a rodny dim Antonina Dvoraka.
Na druhém brehu Vitavy se nachazi vyznamny zamecky areal Veltrusy.

Zména ¢. 3 Uzemniho planu Nelahozeves vymezuje nové plochy pro trasu cyklostezky propojujici
sousedni obce Kralupy nad Vitavou a Velvary.

Sirgi vztahy jsou zobrazeny ve vykrese 05 - Vykres $irgich vztah(.

Podnéty zmény uzemniho planu

Zasady uzemniho rozvoje zde stanovuji tyto zaméry na Uzemi obce:

Vymezit a stanovit Gzemni ochranu pro stavbu ropovodu Druzba (z PUR 2008, po aktualizaci ¢. 7.
roku z 2024, zptesnéno v ZUR po aktualizaci &. 11 z roku 2024) jako koridor pro vefejné prospésnou
stavbu RO1 v Sifce 300 m a jeho koordinaci se zaméry v izemnich planech obci.

V Uzemnim planu je vymezen zpresnén do plochy koridoru CNZ.R0O1 a verejné prospésné stavby
VT.RO1.

Vymezit a stanovit Gzemni ochranu pro stavbu dalkovodu IKL (z PUR 2008, po aktualizaci €. 7. roku
2 2024, zptesnéno v ZUR po aktualizaci €. 11 z roku 2024) jako koridor pro vefejné prospésnou
stavbu R02 v Sifce 300 m a jeho koordinaci se zaméry v zemnich planech obci.

V Uzemnim planu je vymezen zpresnén do plochy koridoru CNZ.R02 a verejné prospésné stavby
VT.RO2.

Vymezit nadregionalni biokoridory 57 (Sebin — K58) a 58 (Udoli Vltavy — K10).

V Gzemnim pldnu je biokoridor 57 vymezen jako plochy koridoru USES NBRK.49 — NRBK.57, v &asti
jako verejné prospésné opatreni VU.01, VU.02, VU.05 — VU.07. Biokoridor 58 je vymezen jako
NRBK.58V, NRBK.45-1 a NRBK.45-2.

Zména ¢. 3 uzemniho planu Nelahozeves upravuje vymezeni koridoru 57 v plochach zmén
v krajiné K.04 a K.05 tak, aby navazoval na nadregionalni biokoridor v sousedni obci Kralupy

nad Vltavou.

Vymezit regiondlni biocentrum biocentrum 1862 Kofenice.
V Gzemnim planu je vymezeno jako plocha koridoru USES RBC.1862 a jeho ¢4st jako plocha veFejné
prospésného opatreni VU.03.
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IV Vyhodnoceni

r/

Spinéni zadani

Navrh zmény Uzemniho planu je vsouladu se stavebnim zdkonem, a to v rozsahu pfilohy
¢. 7 vyhl. €. 500/2006 Sbh., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci
a zplUsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Zména ¢. 3 uzemniho planu Nelahozeves je zpracovana nad katastrdlni mapou vydanou
k1.11.2023.

Diléi zmény v Gzemnim planu vznikaji na zakladé aktualizace krozsahu katastralni mapy,
aktualizace dle skute¢ného stavu v Uzemi a odstranéni chyb vzniklych pfi aktualizaci kresby
a zpracovani uzemniho planu.

Zména ¢. 3 uzemniho planu Nelahozeves provéruje a nasledné upravuje podminky vyuZiti
a prostorového usporadani nasledujicich ploch:

Y , s e weis navrhovana zména kapacita/
c. k.4. parcelni cislo stavajici vyuziti vers
vyuZziti rozsah
smisené obytné
venkovské (SV),
1 L 117/1, 117)2 smisené o V?Fejné prlostransfvi 0,02 ha
nezastavéného vseobecné ostatni (PU.0)
uzemi vSeobecné
(MU)
smisené obytné verejné prostranstvi
2 L 52,53 , N . , 0,01 h
venkovské (SV) vSeobecné ostatni (PU.o) @

verejné prostranstvi

N , , verejné prostranstvi
vSeobecné ostatni

vseobecné ostatni

3 L 177/13, 554, 177/8 (PU.0), smisené viy s 0,01 ha
obytné venkovské (PU.0), zajisténi souladu
(sV) s platnou KM
12/5,12/6, 12/9,12/10, SMisené obytné
12/12,12/13, 180/4, venkovskeé (SV), verejné prostranstvi
4 L 180/6, 181/1, 182/2, rekreace vSeobecna N Jb p’ { (PU 0,14 ha
182/3, 182/4, 200/2, (RU), pfirodni vseobecné ostatni (PU.o)
496, 497 vSeobecné (NU)
smisené verejné prostranstvi
nezastavéného vseobecné ostatni
5 L t. 124/3, 124/4 e , .., 024ha
s / / uzemi vSeobecné (PU.0), doprava silni¢ni
(MU) (DS)
verejné prostranstvi veFeiné prostranstyi
6 L 266/1 vSeobecné ostatni N inep , , 0,18 ha
(PU.0) vseobecné ostatni (PU.o)
. , verejné prostranstvi
verejne prostranstvi N . .
N , , vseobecné ostatni
vseobecné ostatni .. ,
182/1, 182/2, 182/3, (PU.o), pfirodni
(PU.0), rekreace - Y .
7 L 182/4, 188/3, 188/4, ddechové ploch vseobecné (NU), 074 h
188/5, 188/6, 200/2, ?R ofcpr?rvoe di.’oc Y smitené nezastavéného "0
200/6, 496, 497 véeo,becné (NU), LBK uzemi vseobecné (MU),
155 ! provéfeni zmény

vymezeni LBK 155

verejné prostranstvi
vSeobecné ostatni
(PU.0), pfirodni
vseobecné (NU),

verejné prostranstvi
vseobecné ostatni

8 L 195/352, 200/2 (PU.0), rekreace - 0,05 ha

smisene - oddechové plochy (RO),
nezastavéného o Ly .
. P . prirodni vSeobecné (NU)
uzemi vSeobecné
(MU)
9 L 246/27,248/2,521 smisene doprava silniéni (DS) 0,21 ha

nezastavéného
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uzemi vSeobecné
(MU)

246/26, 518, 519, 302,

smisené
nezastavéného Sy
doprava silni¢ni (DS),

10 L, N 305/1,397/59, 507, Uzemi vSeobecné L 0,88 ha
508, 509, 511 (MU), pfirodni opatreni DN
vseobecné (NU)
pfirodni vSeobecné (NU),
¥irodni vieobecné provéreni zmény

11 L 182/1,202/2, 496 pl\rlllzo ntvseobecne vymezeni ¢asti plochy

(NU) pro technickou
infrastrukturu - TI06

smiSené obytné

venkovské (SV),

1 L 211/1, 246/3, 495, 521 smisené . vcveFejné pr’ostransti 0,04 ha
nezastavéného vSeobecné ostatni (PU.0)
uzemi vSseobecné
(M)

502, 106/32, 106/33,

106/24, 106/31,

106106/1, 106/25,

106/31, 106/32,

106/33, 106/34, smiSené obytné

106/35, 106/36, venkovské (SV), verejné prostranstvi

13 L 106/37, 106/38, smisené vSeobecné ostatni 077 ha
106/39, 108/1, 108/4,  nezastavéného (PU.0), doprava silniéni !
282}137%;}295365721' Gzemf{ véeobecné (DS)

520, 83/48, 83/58, (MU)

83/59./25, 106/34

106/23, 106/1, 83/59,

83/58, 83/48

300, 501, 502, 108/1,

108/5, 108/6, 106/32,

121/1, 108/4, 83/59, o o 5
83/58, 83/48106/32, smisené provéreni zmény

14 L 106/33, 106/38, nezastavéného vymezeni Casti plochy 094 ha
106/39, 108/1, 108/4,  (zemi vieobecné pro technickou !
31;83/3011085262/122%12/3 (MU) infrastrukturu - TI03
502/4, 83/48, 83/58,

83/59

plocha RP02 —224/2,

52/2,230/3, 373,

360/2, 363/2, 360/8,

360/7, 197/25,

222/1,222/4,222/3, Y , . .

391, 390, 389, 222/2, v?rejna prlostranétw vcverejna prlostran’stw

388 387 386 385 \(/;lejo:)ecna hlavni vseobecna hlavni (PU.h),
! ’ ! ! .h), vefejna vefejna prostranstvi

23552:9,;?273/,258'/22 prostranstvi vSeobecna vedlejsi

38/6’ 38/4 :’:8/3 " vieobecnd vedlejsi (PU.v), vefejné

67/1I3, 67/’12, 48’1/1, (PU.v), veFe!'né prostrzimstvi v§eobNecn?'

15 N 67/10,321, 258, pvrostranst’w , ostatnll (PU.0), smllsene 14,94 ha
35/1, 35/2, 38/9, vseobecne,vostajtnl obene ’verrlkovs!<e (Sv),
38/10, 38/8, 38/5 (PU.0), smisené smisené vyrobni
39/1 59/31’ 356 ! obytné venkovské vieobecné (HU),

! ! ! (SV), smisené doprava drazni (DD),

616, 689, 357/5,
357/6, 731, 640,
357/4, 480, 357/11,
357/7,360/4,357/2,
673,357/9, 681,
357/10, 711, 360/3,
357/1, 544, 357/3,
360/1, 360/6, 360/7,

vyrobni vseobecné provéreni zmény
(HU), doprava drdzni etapizace a vymezeni
(DD) zastavitelnych ploch




Zména €. 3 uzemniho planu Nelahozeves, odiivodnéni

21

360/5, 357/14, 647,
357/8, 765, 222/7,
39/33, 163, 39/24,
180, 39/24, 39/4,
222/5,222/6,39/26,
39/8,39/9, 61, 39/7,
39/6, 39/10, 81,
39/11, 251, 39/12,
63, 39/5, 59/1, 60/1,
39/13, 80, 39/14, 64,
39/15, 65, 39/16, 79,
39/29, 39/17, 78,
39/30, 77, 39/18, 66,
39/19, 67, 39/20, 76,
39/21, 58, 39/2

16

260/1

verejna prostranstvi
vseobecna vedlejsi
(PU.v), rekreace
vseobecna (RU)

verejné prostranstvi
vseobecné vedlejsi
(PU.v), rekreace
vseobecna (RU),
provéreni vymezeni ¢asti
plochy pro technickou
infrastrukturu — retencni
opatreni

0,7 ha

17

st. 671, st. 667, st.
653, st. 643, st. 603,
st. 593, st. 592, st.
591, st. 590, st. 589,
st. 588, st. 587, st.
586, st. 585, st. 584,
st. 583, st. 582, st.
581, st. 580, st. 579,
st. 578, st. 577, st.
576, st. 575, st. 574,
st. 573, st. 572, st.
571, st. 570, st. 565,
st. 563, st. 539, st.
516, st. 515/2, st.
515/1, st. 513, st.
512, st. 511, st. 510,
st. 503, st. 502, st.
500, st. 478, st. 458,
st. 452, st. 451, st.
444, st. 418, st. 417,
st. 416, st. 385/7, st.
385/6, st. 385/5, st.
385/4, st. 385/3, st.
385/2, st. 252, st.
251, st. 250, st. 249,
st. 109/2, 446/9,
446/8, 446/5, 446/4,
446/3, 446/2, 432,
426, 419, 417, 393,
197/94, 197/92,
197/31, 197/253,
197/252,197/191

smiSené vyrobni
vseobecné (HU)

smisené vyrobni
vseobecné (HU),
provéreni zmény
podminek vyuziti
a prostorového
usporadani

13,43 ha

18

2/3,2/4,2/5, 10,
190/2, 190/3, 312/1,
312/3

pfirodni vSeobecné
(NU)

verejné prostranstvi
vSeobecné ostatni
(PU.0), pfirodni
vseobecné (NU),
pfipadné provéreni
vymezeni ¢asti plochy
pro dopravni

0,58 ha
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infrastrukturu —
cyklostezka

19

7/40, 7/41

rekreace -
oddechové plochy
(RO)

rekreace - oddechové
plochy (RO), provéreni
vymezeni ¢asti plochy
pro technickou
infrastrukturu - COV

0,36 ha

20

st. 101, 41/1, st. 383

specifické jiné (XX)

specifické jiné (XX),
provéreni Upravy
podminek vyuziti

a prostorového
usporadani s ohledem
na reseni statické
dopravy

0,29 ha

21

73/1, 73/141,
73/146, 73/17,
73/18, 73/19, 73/20,
73/21, 73/23, 73/24,
73/25, 73/26, 73/27,
73/28,73/31, 73/32,
73/37, 73/56, 73/57,
78/2

rekreace vSseobecna
(RU)

verejné prostranstvi
vseobecné ostatni
(PU.0), nebo provéreni
vymezeni ¢asti plochy
pro technickou
infrastrukturu — vodovod
a kanalizace

0,36 ha

22

87/31, 87/30, 87/29,
87/28,

smisené obytné
venkovské (SV)

smisené obytné
venkovské (SV),
provéfeni zmény
podminek prostorového
usporadani a etapizace

0,23 ha

23

87/32,87/33, 87/38,
87/4,

smisené obytné
venkovské (SV)

smisené obytné
venkovské (SV),
provéfeni zmény
podminek prostorového
usporadani a etapizace

0,43 ha

24

85/26, 85/23, 87/4,
88, st. 761

smisené
nezastavéného
Uuzemi vSeobecné
(MU)

smiSené nezastavéného
uzemi vseobecné (MU),
provéfeni zmény
vymezeni Casti plochy
pro technickou
infrastrukturu - TI04

0,74 ha

25

48/5, 48/6, 49/1,
49/2, 491, 493, 55/3,
55/4,55/5, st.9

verejné prostranstvi
vSeobecné ostatni
(PU.0), smisené
obytné venkovské
(sV)

verejné prostranstvi
vSeobecné ostatni
(PU.0), smiSené obytné
venkovské (SV),
provéreni zmény
vymezeni plochy PU.o
pro zajisténi
prostupnosti uzemi

0,21 ha

26

neobsazeno

27

266/1, 266/4, 266/7,
266/8, 526

pfirodni vSeobecné
(NU)

pfirodni vSeobecné (NU),
smiSené nezastavéného
Uuzemi vSeobecné (MU),
provéreni zmény
vymezeni biokoridoru
NRBK 57 mimo trasu
cyklostezky véetné
koordinace s UP Kralupy
nad Vltavou

6,16 ha
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smisené rovéreni pripustnosti
nezastavéného P . p P o
, P , alternativnich zdroja
28 Uuzemi vSeobecné .
, energie ve vztahu
(MU) v celém e e
L, , k platné legislativé
spravnim Gzemi obce
verejné prostranstvi
vSeobecné ostatni
(PU.0), doprava vy ,
188/9, 248/2, 266/1, silnicni (DS), pirodni provéreni vymezeni
29 322/46, 322/49, Vieobecns (,I\’l)U) koridoru cyklostezky 068 ha
376/1,379/21, 512, smigend ! Kralupy n.V. — Velvary !
515, 519, 525, 526 . ve spravnim Uzemi obce
nezastavéného
uzemi vSeobecné
(MU)
provéfeni moznosti
v vymezeni zastavitelnych
smisené ,
nezastavéného ploch drobného rozsahu
30 211/1, 246/3 , P , (do cca 0,3 ha) 0,25 ha
Uzemi vSeobecné v navaznosti
(MU) P
na zastavene uzemi
v lokalité LO1 LeSany
provéreni podminek
prostorového
rekreace vSseobecnd  usporadani vedlejsich
(RU), smisené staveb v Uzemi ve vztahu
31 obytné venkovské k verejnym
(SV) v celém prostranstvim, zejména
spravnim Uzemi obce v plochach resortd
v lokalitach LO2 LeSany
resort a NO5 V Cihelnach
provéreni zmény
podminek vyuziti
PsRZV v celém a prostorového
32 L, , wigs o
spravnim Uzemi obce usporadanis ohledem
na umistovani
fotovoltaickych systém(
smisené obytné
venkovské (SV),
rekreace - zruseni podminky
33 oddechové plochy dohody o parcelaci

(RO), verejné
prostranstvi
vseobecné ostatni
(PU.0)

pro vyuziti plochy Z05/1
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Zména ¢. 01

poloha v izemi: v nezastavéném Uzemi, v zastavitelné plose Z03/I., ¢ast mimo zastavéné Uzemi
a zastavitelné plochy

stavajici vyuziti:

smiSené obytné venkovské (SV)

pfipustné vyuZiti: ¢innosti a stavby pro bydleni a s bydlenim bezprostfedné souvisejici (zejména
¢innosti a stavby pro rekreaci a cCinnosti a stavby pro nerusici produkci) podminéné pripustné
vyuZiti: Na pozemcich navazujicich na plochu PU.v a PU.h lze umistovat cinnosti a stavby
zdkladniho vybaveni, v ndvaznosti na PU.h navic ¢innosti a stavby stfedniho vybaveni;

smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné (MU)

pripustné vyuZiti: ¢innosti, stavby a opatieni pro vyuZivani a produkci pfirodnich zdroji (zejména
ornd puda, pastviny, trvalé travni porosty, sady, chmelnice, vinice a zahrady a ¢innosti a stavby
v krajiné vyjma Cinnosti a staveb pro lesnictvi);

navrhovana zména vyuziti:

verejné prostranstvi vSeobecné ostatni (PU.0) — Uprava rozsahu plochy

pfipustné vyuZiti: pozemky verejnych prostranstvi ostatnich

podminéné pripustné vyuliti: souvisejici cCinnosti a stavby drobné architektury pro sport
a odpocinek, pokud neomezuji ucel verejného prostranstvi;

zplsob zapracovani:

Zména ¢. 3 uUzemniho planu Nelahozeves aktualizuje rozsah zastavéného Uzemi a ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti tak, aby odpovidal skutecnému stavu v uzemi k1. 11. 2023.
Na zakladé tohoto vymezeni je rozsifena plocha verejného prostranstvi vSeobecného ostatniho
(PU.0) v ulici V Uvoze. Plocha se rozsituje o pozemky parc. €. 117/1 a 117/2. Rozéiteni plochy PU.o
umozni realizaci opatfeni CH.02 pro doplnéni chodniku.

Zména ¢. 02
poloha v tizemi: v zastavéném tzemi

stavajici vyuziti:

smiSené obytné venkovské (SV)

pripustné vyuZiti: ¢innosti a stavby pro bydleni a s bydlenim bezprostfedné souvisejici (zejména
cinnosti a stavby pro rekreaci a ¢innosti a stavby pro nerusici produkci)

podminéné pripustné vyuZiti: Na pozemcich navazujicich na plochu PU.v a PU.h Ize umistovat
cinnosti a stavby zdkladniho vybaveni, v ndvaznosti na PU.h navic ¢innosti a stavby stredniho
vybaveni;

navrhovana zména vyuziti:

verejné prostranstvi vSeobecné ostatni (PU.o) — Uprava rozsahu plochy

pripustné vyuZiti: pozemky verejnych prostranstvi ostatnich

podminéné pripustné vyuZiti: souvisejici Cinnosti a stavby drobné architektury pro sport
a odpocinek, pokud neomezuji ucel verejného prostranstvi;

zpusob zapracovani:

Zména ¢. 3 Uzemniho planu Nelahozeves aktualizuje rozsah ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
tak, aby odpovidal skute¢nému stavu v Uzemi k1. 11. 2023. Na zdkladé tohoto vymezeni je
rozsitena plocha verejného prostranstvi vSseobecného ostatniho (PU.o0) o pozemky parc. ¢. 52 a 53
pro umoznéni realizace opatieni DN.27 na realizaci pési komunikace. Plocha je stanovena jako
soucast verejné prospésné stavby dopravni VD.65.

Zména ¢. 03
poloha v uzemi: v zastavéném Uzemi

stavajici vyuziti:

verejné prostranstvi vieobecné ostatni (PU.0)

pripustné vyuZiti: pozemky verejnych prostranstvi ostatnich

podminéné pripustné vyuZiti: souvisejici Cinnosti a stavby drobné architektury pro sport
a odpocinek, pokud neomezuji ucel verejného prostranstvi;
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smiSené obytné venkovské (SV)

pripustné vyuZiti: Cinnosti a stavby pro bydleni a s bydlenim bezprostredné souvisejici (zejména
cinnosti a stavby pro rekreaci a ¢innosti a stavby pro nerusici produkci)

podminéné pripustné vyuZiti: Na pozemcich navazujicich na plochu PU.v a PU.h Ize umistovat
Cinnosti a stavby zdkladniho vybaveni, v ndvaznosti na PU.h navic ¢innosti a stavby stredniho
vybaveni;

navrhovana zména vyuziti:

verejné prostranstvi vSeobecné ostatni (PU.0) — Uprava rozsahu plochy

pfipustné vyuZiti: pozemky verejnych prostranstvi ostatnich

podminéné pripustné vyulZiti: souvisejici Cinnosti a stavby drobné architektury pro sport
a odpocinek, pokud neomezuji ucel verejného prostranstvi;

zajisténi souladu s platnou KM;

zplisob zapracovani:
Zména €. 3 uzemniho planu Nelahozeves aktualizuje rozsah ploch s rozdilnym zpldsobem vyu?Ziti
v celé plose feseného Uzemi tak, aby byl v souladu s katastralni mapou vydanou ke dni 1. 11. 2023.

Zménac. 04
poloha v Gizemi: v zastavitelné plose Z02/I, zastavéném Gzemi, mimo zastavéné Uzemi

stavajici vyuziti:

smiSené obytné venkovské (SV)

pripustné vyuZiti: Cinnosti a stavby pro bydleni a s bydlenim bezprostredné souvisejici (zejména
¢innosti a stavby pro rekreaci a ¢innosti a stavby pro nerusici produkci)

podminéné pripustné vyuZiti: Na pozemcich navazujicich na plochu PU.v a PU.h Ize umistovat
¢innosti a stavby zdkladniho vybaveni, v ndvaznosti na PU.h navic ¢innosti a stavby stfedniho
vybaveni;

rekreace vSeobecnd (RU)

pripustné vyuZiti: ¢innosti a stavby pro rekreaci a s rekreaci bezprostfedné souvisejici (zejména
¢innosti a stavby pro sport a odpocinek, ubytovadni, stravovdni, kulturu, cirkev a zdravotnictvi,
zahradniceni a Cinnosti a stavby v krajiné);

prirodni vSeobecné (NU)

pfipustné vyuZiti: ¢innosti, stavby a opatreni pro ochranu prirody a krajiny (zejména zvlasté
chranéna uzemi, vyznamné krajinné prvky, vybrané cdsti tzemniho systému ekologické stability
a souvisejici pfirodné hodnotné plochy a C&innosti a stavby v krajiné vyjma cinnosti a staveb
pro zemédélstvi);

navrhovana zména vyuziti:

verejné prostranstvi vSeobecné ostatni (PU.0)

pripustné vyuZiti: pozemky verejnych prostranstvi ostatnich

podminéné pripustné vyulZiti: souvisejici cCinnosti a stavby drobné architektury pro sport
a odpocinek, pokud neomezuji ucel verejného prostranstvi;

zpisob zapracovani:

Zména €. 3 uzemniho planu Nelahozeves aktualizuje rozsah ploch s rozdilnym zpldsobem vyu?Ziti
tak, aby odpovidal skute¢nému stavu v Uzemi k1. 11. 2023. Na zakladé tohoto vymezeni je
rozsitena plocha verejného prostranstvi vSeobecného ostatniho (PU.0). V rdmci zastavitelné
plochy Z.02 vymezuje navrhové plochy verejnych prostranstvi vieobecnych ostatnich (PU.o),
pro zajisténi pési prostupnosti Uzemim. Plocha zmény je vymezena jako verejné prospésna stavba
VD.106 pro realizaci nové pési komunikace (v rdmci plochy Z.02) a Gpravu stavajici mistni obsluzné
komunikace. V ramci aktualizace ploch s rozdilnym zplGsobem vyuzZiti dle skuteéného stavu je
aktualizovan i rozsah plochy zmény v krajiné K.01 pro zaloZeni prvku USES (LBK.155) tak,
aby odpovidal vymezeni ploch pfirodniho charakteru.
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Zména €. 05
poloha v uzemi: v zastavéném Uzemi

stavajici vyuziti:

smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné (MU)

pripustné vyulZiti: ¢innosti, stavby a opatreni pro vyuZivani a produkci pfirodnich zdroji (zejména
ornd puda, pastviny, trvalé travni porosty, sady, chmelnice, vinice a zahrady a ¢innosti a stavby
v krajiné vyjma ¢innosti a staveb pro lesnictvi);

navrhovana zména vyuziti:

verejné prostranstvi vSeobecné ostatni (PU.0)

pfipustné vyuZiti: pozemky verejnych prostranstvi ostatnich

podminéné pripustné vyuZiti: souvisejici Cinnosti a stavby drobné architektury pro sport
a odpocinek, pokud neomezuji ucel verejného prostranstvi;

zpUsob zapracovani:

Zména ¢. 3 uzemniho planu Nelahozeves aktualizuje rozsah stabilizovanych ploch verejnych
prostranstvi vSeobecnych ostatnich (PU.o) tak, aby odpovidal skute¢nému stavu v tzemi. V ramci
zastavitelného Gzemi je vymezen koridor dopravni infrastruktury CNU.DIO6 na realizaci obratisté
autobusové dopravy véetné nastupisté, pro zajisténi dopravni obsluhy lokality L.02 LeSany resort
vefejnou hromadnou dopravou. Plocha koridoru je vymezena jako verejné prospésnd stavba
VD.107.

Zménac. 06
poloha v tzemi: mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy

stavajici vyuziti:

verejné prostranstvi vieobecné ostatni (PU.0)

pripustné vyuZiti: pozemky verejnych prostranstvi ostatnich

podminéné pripustné vyuZiti: souvisejici Cinnosti a stavby drobné architektury pro sport
a odpocinek, pokud neomezuji ucel verejného prostranstvi;

navrhovana zména vyuziti:

verejné prostranstvi vSeobecné ostatni (PU.0)

pfipustné vyuZiti: pozemky verejnych prostranstvi ostatnich

podminéné pripustné vyuliti: souvisejici cCinnosti a stavby drobné architektury pro sport
a odpocinek, pokud neomezuji ucel verejného prostranstvi;

provéreni upravy podminek prostorového usporddani a ucelu vymezeni VD.42

zpUsob zapracovani:

Zména ¢. 3 Gzemniho planu Nelahozeves upravuje vyuZiti koridoru CNU.DIO3 na realizaci
parkovi$té pro min. 18 stani (16+2) dle CSN 736110, pro zajisténi dopravy v klidu lokality
L.02 Lesany resort. V ndvaznosti na zménu vyuziti méni vymezeni plochy. Koridor je vymezen jako

verejné prospésnad stavba VD.42.
Zména ¢. 07
poloha v izemi: mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy

stavajici vyuziti:

verejné prostranstvi vSeobecné ostatni (PU.0)

pfipustné vyuZiti: pozemky verejnych prostranstvi ostatnich

podminéné pripustné vyuZiti: souvisejici Cinnosti a stavby drobné architektury pro sport
a odpocinek, pokud neomezuji icel verejného prostranstvi;

rekreace — oddechové plochy (RO)

pripustné vyuZiti: ¢innosti, stavby a opatieni pro rekreaci pfirodniho charakteru (zejména rekreacni
louky, pfirodni sportovisté, parky, sady a zahrady rekreacniho charakteru a dalsi pobytové prirodni
plochy a cinnosti a stavby v krajiné vyjma Cinnosti a staveb pro zemédélstvi a lesnictvi)
nepripustné vyuZziti: oploceni;
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prirodni vSeobecné (NU)

pripustné vyuZiti: ¢innosti, stavby a opatreni pro ochranu prirody a krajiny (zejména zvldsté
chrdanéna uzemi, vyznamné krajinné prvky, vybrané cdsti tzemniho systému ekologické stability
a souvisejici prirodné hodnotné plochy a cinnosti a stavby v krajiné vyjma cinnosti a staveb
pro zemédélstvi);

plocha LBK.155;

navrhovana zména vyuziti:

verejné prostranstvi vSeobecné ostatni (PU.0) — Uprava rozsahu plochy

pfipustné vyuZiti: pozemky verejnych prostranstvi ostatnich

podminéné pripustné vyuliti: souvisejici cCinnosti a stavby drobné architektury pro sport
a odpocinek, pokud neomezuji ucel verejného prostranstvi;

prirodni vSeobecné (NU)

pripustné vyuZiti: ¢innosti, stavby a opatieni pro ochranu pfirody a krajiny (zejména zvldsté
chrdnénd uzemi, vyznamné krajinné prvky, vybrané &dsti uzemniho systému ekologické stability
a souvisejici prirodné hodnotné plochy a cCinnosti a stavby v krajiné vyjma Cinnosti a staveb pro
zemédélstvi);

smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné (MU)

pripustné vyulZiti: ¢innosti, stavby a opatieni pro vyuZivani a produkci pfirodnich zdroji (zejména
ornd puda, pastviny, trvalé travni porosty, sady, chmelnice, vinice a zahrady a Cinnosti a stavby
v krajiné vyjma cinnosti a staveb pro lesnictvi);

provéreni zmény vymezeni LBK.155

zpisob zapracovani:

Zména €. 3 uzemniho planu Nelahozeves upravuje vymezeni plochy lokalniho biokoridoru LBK.155
tak, aby zasahoval prevainé nad plochy pfirodné blizkého charakteru — prirodni vSseobecné (NU),
rekreace — oddechové plochy (RO), kde vyuziti umoznuje cilovy stav spoleéenstva ve formé kfovin
a doprovodnych porostt. Plocha biokoridoru se zmensuje o ¢ast pozemk parc. ¢. 182/1, 182/2,
182/3,182/4,200/2, 496 a 497, které byly v ramci aktualizace ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
dle stavajiciho stavu uzemi vymezeny jako plochy vefejnych prostranstvi vseobecnych ostatnich
(Pu.o). Pro zajisténi souladu se stavajicim stavem je upraven rozsah zmény v krajiné K.01
pro zaloZeni prvku USES biokoridoru LBK.155, ktery je vymezen jako vefejné prospéiné opatieni
VU.08).

Zména¢. 08
poloha v izemi: mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy

stavajici vyuziti:

verejné prostranstvi vSeobecné ostatni (PU.0)

pfipustné vyuZiti: pozemky verejnych prostranstvi ostatnich

podminéné pripustné vyuliti: souvisejici cCinnosti a stavby drobné architektury pro sport
a odpocinek, pokud neomezuji icel verejného prostranstvi;

prirodni vSeobecné (NU)

pripustné vyuZiti: ¢innosti, stavby a opatieni pro ochranu pfirody a krajiny (zejména zvldsté
chrdnénd uzemi, vyznamné krajinné prvky, vybrané &dsti uzemniho systému ekologické stability
a souvisejici prirodné hodnotné plochy a Cinnosti a stavby v krajiné vyjma cinnosti a staveb
pro zemédélstvi);

smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné (MU)

pripustné vyulZiti: ¢innosti, stavby a opatieni pro vyuZivani a produkci pfirodnich zdroji (zejména
ornd puda, pastviny, trvalé travni porosty, sady, chmelnice, vinice a zahrady a Cinnosti a stavby
v krajiné vyjma Cinnosti a staveb pro lesnictvi);

navrhovana zména vyuziti:

verejné prostranstvi vSeobecné ostatni (PU.0) — Uprava rozsahu plochy

pripustné vyuZiti: pozemky verejnych prostranstvi ostatnich

podminéné pripustné vyuZiti: souvisejici Cinnosti a stavby drobné architektury pro sport
a odpocinek, pokud neomezuji ucel verejného prostranstvi;

rekreace — oddechové plochy (RO)

pripustné vyuZiti: ¢innosti, stavby a opatieni pro rekreaci pfirodniho charakteru (zejména rekreacni
louky, prirodni sportoviste, parky, sady a zahrady rekreacniho charakteru a dalsi pobytové prirodni
plochy a cinnosti a stavby v krajiné vyjma Cinnosti a staveb pro zemédélstvi a lesnictvi)
nepfripustné vyuZiti: oploceni;
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prirodni vSeobecné (NU)

pripustné vyuZiti: ¢innosti, stavby a opatreni pro ochranu prirody a krajiny (zejména zvldsté
chrdanéna uzemi, vyznamné krajinné prvky, vybrané cdsti tzemniho systému ekologické stability
a souvisejici prirodné hodnotné plochy a cinnosti a stavby v krajiné vyjma cinnosti a staveb
pro zemédélstvi);

zpUsob zapracovani:

Zména ¢. 3 Uzemniho planu Nelahozeves aktualizuje rozsah ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
tak, aby odpovidal skute¢cnému stavu v Uzemi k1. 11. 2023. Na zakladé tohoto vymezeni je
upravena plocha vefejného prostranstvi vieobecného ostatniho (PU.0), ktera zajistuje pési a cyklo
propojeni Lesan a LeSanského resortu mimo silnici 111/24021. Plocha je vymezena jako soucast
verejné prospésné stavby VD.51 pro pési a cyklo komunikaci. V navaznosti na aktualizaci verejnych
prostranstvi se rozsifuje plocha zmény v krajiné K.02 vymezené jako rekreace — oddechové plochy
(RO) o ¢ast pozemkud parc. ¢. 200/2 a 195/352. Interakéni prvek IP.53 je vymezen soubéiné
s komunikaci. Hranice lokalit L.02 a L.03 prochdzi po jizni hrané komunikace.

Zména ¢. 09
poloha v izemi: mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy

stavajici vyuziti:

smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné (MU)

pripustné vyuZiti: ¢innosti, stavby a opatieni pro vyuZivani a produkci pfirodnich zdroji (zejména
ornd puda, pastviny, trvalé travni porosty, sady, chmelnice, vinice a zahrady a ¢innosti a stavby
v krajiné vyjma Cinnosti a staveb pro lesnictvi);

navrhovana zména vyuziti:
doprava silni¢ni (DS)
pripustné vyuZiti: pozemni komunikace

zpusob zapracovani:

Zména €. 3 tzemniho pldnu Nelahozeves vymezuje plochu dopravy silni¢ni (DS) jako zastavitelnou
plochu Z.22 pro zajisténi pési a cyklistické prostupnosti Uzemi a napojeni cyklostezky Kralupy
n. Vltavou — Velvary na Lesany mimo silnici 111/2402. Plocha je vymezena jako vefejné prospésna
stavba VD.109 a opatreni DN.36. Pro zajisténi souladu se stavajicim stavem Uzemi je na pozemku
parc. €. 220 vymezen plosny interakéni prvek IP.35. V navaznosti na plochu komunikace je
vymezen interakéni prvek IP.69 pro posileni charakteru krajinného rdzu a jako soucast
vodohospodafskych opatreni.

Zména¢. 10
poloha v tizemi: mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy

stavajici vyuziti:

smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné (MU)

pripustné vyulZiti: ¢innosti, stavby a opatieni pro vyuZivani a produkci pfirodnich zdroji (zejména
ornd puda, pastviny, trvalé travni porosty, sady, chmelnice, vinice a zahrady a Cinnosti a stavby
v krajiné vyjma cinnosti a staveb pro lesnictvi);

prirodni vSeobecné (NU)

pripustné vyuZiti: ¢innosti, stavby a opatreni pro ochranu prirody a krajiny (zejména zvldsté
chrdnénd uzemi, vyznamné krajinné prvky, vybrané Cdsti uzemniho systému ekologické stability
a souvisejici prirodné hodnotné plochy a Cinnosti a stavby v krajiné vyjma cinnosti a staveb
pro zemédélstvi);

navrhovana zména vyuziti:

plochy dopravni (D)

pfipustné vyuZiti: pozemni komunikace

zplsob zapracovani:

Zména €. 3 tzemniho planu Nelahozeves vymezuje plochu dopravy silni¢ni (DS) jako zastavitelnou
plochu Z.22 pro zajisténi pési a cyklistické prostupnosti Uzemi a napojeni cyklostezky Kralupy
n. Vltavou — Velvary na Lesany mimo silnici 111/2402. Plocha je vymezena jako verejné prospésna
stavba VD.110 a opatfeni DN.37. V navaznosti na plochu komunikace je vymezen interakcni prvek
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IP.70 pro posileni charakteru krajinného razu a jako soucdst vodohospodarskych opatreni.
Pro napojeni obce na cyklostezku Kralupy n. Vitavou — Velvary Zména ¢. 3 Uzemniho planu
Nelahozeves dale vymezuje zastavitelnou plochu Z.24, ktera propojuje cyklostezku s ulici Skolni.
Cast plochy je vymezena jako vefejné prospé$na stavba VD.119 a opatieni DN.43. V lokalitach
L.01 LeSany, L.04 Nelahozeveské udoli a N.09 Kofenice jsou vymezeny opatfeni DN.38 az DN.49
pro vedeni dalSich propojujicich pésich a cyklistickych komunikaci.

Zménac. 11
poloha v izemi: mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy

stavajici vyuziti:

prirodni vSeobecné (NU)

pripustné vyuZiti: ¢innosti, stavby a opatieni pro ochranu pfirody a krajiny (zejména zvldsté
chrdnénd uzemi, vyznamné krajinné prvky, vybrané &dsti uzemniho systému ekologické stability
a souvisejici prirodné hodnotné plochy a Cinnosti a stavby v krajiné vyjma cinnosti a staveb
pro zemédélstvi);

navrhovana zména vyuziti:

prirodni vSeobecné (NU)

pfipustné vyuZiti: ¢innosti, stavby a opatreni pro ochranu prirody a krajiny (zejména zvlasté
chranéna uzemi, vyznamné krajinné prvky, vybrané cdsti tzemniho systému ekologické stability
a souvisejici pfirodné hodnotné plochy a C&innosti a stavby v krajiné vyjma cinnosti a staveb
pro zemédélstvi);

provéreni zmény vymezeni ¢asti plochy pro technickou infrastrukturu — TI06;

zpusob zapracovani:

Na zakladé skutecného stavu (retenc¢ni nadrz jiz byla realizovana) aktualizuje Zména ¢. 3 Uzemniho
planu Nelahozeves dokumentaci a rusi koridor technické infrastruktury CNU.TIO6 a souvisejici
verejné prospésnou stavbu VT.06.

Zménac. 12

poloha v Uzemi: v zastavéném Gzemi, mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy v rozsahu
211/1, 246/3

stavajici vyuziti:

smiSené obytné venkovské (SV)

pfipustné vyuZiti: ¢innosti a stavby pro bydleni a s bydlenim bezprostredné souvisejici (zejména
¢innosti a stavby pro rekreaci a ¢innosti a stavby pro nerusici produkci);

smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné (MU)

pripustné vyulZiti: innosti, stavby a opatreni pro vyuZivani a produkci pfirodnich zdroji (zejména
ornd puda, pastviny, trvalé travni porosty, sady, chmelnice, vinice a zahrady a Cinnosti a stavby
v krajiné vyjma cinnosti a staveb pro lesnictvi);

navrhovana zména vyuziti:

verejné prostranstvi vieobecné ostatni (PU.0)

pripustné vyuZiti: pozemky verejnych prostranstvi ostatnich

podminéné pripustné vyuZiti: souvisejici Cinnosti a stavby drobné architektury pro sport
a odpocinek, pokud neomezuji ucel verejného prostranstvi;

zpUsob zapracovani:

Zména ¢. 3 Uzemniho planu Nelahozeves aktualizuje rozsah ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
tak, aby odpovidal skute¢nému stavu v Uzemi k1. 11. 2023. Na zakladé tohoto vymezeni je
pozemek parc. €. 495 stanoven jako plocha vefejného prostranstvi vSeobecného ostatniho (PU.0).
V navaznosti na zastavéné Uzemi a na rozvojové plochy bydleni v zastavitelné plose Z.20 je v rdmci
této plochy na pozemcich parc. ¢. 211/1, 246/3 a 521 vymezena plocha vefejného prostranstvi
vSeobecného ostatniho (PU.o) pro zajisténi obsluznosti ploch bydleni.

Zménac. 13

poloha v tizemi: mimo zastavéné tzemi, v zastavitelné plose Z05/I
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stavajici vyuziti:

smiSené obytné venkovské (SV)

pfipustné vyuZiti: ¢innosti a stavby pro bydleni a s bydlenim bezprostredné souvisejici (zejména
¢innosti a stavby pro rekreaci a ¢innosti a stavby pro nerusici produkci);

smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné (MU)

pripustné vyuZiti: ¢innosti, stavby a opatieni pro vyuZivani a produkci pfirodnich zdroji (zejména
ornd puda, pastviny, trvalé travni porosty, sady, chmelnice, vinice a zahrady a Cinnosti a stavby
v krajiné vyjma cinnosti a staveb pro lesnictvi);

navrhovana zména vyuziti:

verejné prostranstvi vSeobecné ostatni (PU.0)

pfipustné vyuZiti: pozemky verejnych prostranstvi ostatnich

podminéné pripustné vyulZiti: souvisejici cCinnosti a stavby drobné architektury pro sport
a odpocinek, pokud neomezuji ucel verejného prostranstvi;

doprava silni¢ni (DS)

pripustné vyuZiti: pozemni komunikace stavby

zpusob zapracovani:

Zména ¢. 3 Uzemniho planu Nelahozeves aktualizuje rozsah ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
tak, aby odpovidal skute¢nému stavu v uzemi k 1. 11. 2023. Na zakladé tohoto vymezeni jsou
pozemky parc. ¢. 106/1, 106/34, 106/35, 493, 502/1, 520 vymezeny jako plochy vefejnych
prostranstvi vSeobecnych ostatnich (PU.0).

Pro zajisténi obsluhy zastavénych a zastavitelnych ploch a rozvoj sité verejnych prostranstvi je
vymezen koridor CNU.DI107, pro realizaci mistni obsluzné komunikace, ktera propoji ulice U Dvora
a V Louckdch. Koridor je vymezen jako vefejné prospésna stavba VD.111.

Pro zajisténi automobilové obsluhy je vymezen koridor CNU.DIO8 na obratisté na MOK U Dvora.
Koridor je vymezen jako verejné prospésna stavba VD.108.

Zménac. 14
poloha v tizemi: mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy

stavajici vyuziti:

smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné (MU)

pripustné vyulZiti: ¢innosti, stavby a opatieni pro vyuZivani a produkci pfirodnich zdroji (zejména
ornd puda, pastviny, trvalé travni porosty, sady, chmelnice, vinice a zahrady a &innosti a stavby
v krajiné vyjma ¢innosti a staveb pro lesnictvi);

navrhovana zména vyuziti:
provéreni zmény vymezeni Casti plochy pro technickou infrastrukturu — T103;

zpusob zapracovani:

Zména ¢ 1 UP upravuje vymezeni koridoru CNU.TIO3 pro retenéni nadri V Louckach
s navrhovanym retenénim objemem 6 500 m3. Koridor je vymezen v ramci verejné prospésné
stavby VT.03.

Zména €. 15
poloha v tizemi: v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach

stavajici vyuziti:

verejné prostranstvi vSeobecné hlavni (PU.h)

pripustné vyuZiti: pozemky verejnych prostranstvi hlavnich

podminéné pripustné vyuZiti: souvisejici Cinnosti a stavby drobné architektury pro sport
a odpocinek, kulturu, stravovdni a verejnou spravu, pokud neomezuji ucel verejného prostranstvi;
verejné prostranstvi vSeobecné vedlejsi (PU.v)

pripustné vyuZiti: pozemky verejnych prostranstvi vedlejsich

podminéné pripustné vyuZiti: souvisejici Cinnosti a stavby drobné architektury pro sport
a odpocinek, kulturu a stravovadni, pokud neomezuji ucel verejného prostranstvi;

verejné prostranstvi vSeobecné ostatni (PU.0)
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pfipustné vyuZiti: pozemky verejnych prostranstvi ostatnich

podminéné pripustné vyuliti: souvisejici cCinnosti a stavby drobné architektury pro sport
a odpocinek, pokud neomezuji ucel verejného prostranstvi;

smiSené obytné venkovské (SV)

pripustné vyuZiti: ¢innosti a stavby pro bydleni a s bydlenim bezprostfedné souvisejici (zejména
cinnosti a stavby pro rekreaci a ¢innosti a stavby pro nerusici produkci);

smiSené vyrobni vieobecné (HU)

pripustné vyuZiti: ¢innosti a stavby pro produkci a s produkci bezprostfedné souvisejici (zejména
¢innosti a stavby pro vyrobu a skladovdni, zemédélstvi, dopravni  technickou infrastrukturu
a vybaveni). Podminéné pripustné Na pozemcich navazujicich na plochu PU.v Ize umistovat
cinnosti a stavby zdkladniho vybaveni;

doprava drazni (DD)

pfipustné vyuZiti: stavby a zarizeni drahy. Podminéné pripustné cinnosti a stavby pro stravovani
a ubytovani v plochdch nddrazi a stanic drahy;

navrhovana zména vyuziti:

verejné prostranstvi vSeobecné hlavni (PU.h)

pfipustné vyuZiti: pozemky verejnych prostranstvi hlavnich

podminéné pripustné vyuliti: souvisejici cCinnosti a stavby drobné architektury pro sport
a odpocinek, kulturu, stravovdni a verejnou spravu, pokud neomezuji ucel verejného prostranstvi;
verejné prostranstvi vSeobecné vedlejsi (PU.v)

pfipustné vyuZiti: pozemky verejnych prostranstvi vedlejsich

podminéné pripustné vyuZiti: souvisejici Cinnosti a stavby drobné architektury pro sport
a odpocinek, kulturu a stravovadni, pokud neomezuji ucel verejného prostranstvi;

verejné prostranstvi vieobecné ostatni (PU.0)

pfipustné vyuZiti: pozemky verejnych prostranstvi ostatnich

podminéné pripustné vyuZiti: souvisejici Cinnosti a stavby drobné architektury pro sport
a odpocinek, pokud neomezuji icel verejného prostranstvi;

smiSené obytné venkovské (SV)

pripustné vyuZiti: ¢innosti a stavby pro bydleni a s bydlenim bezprostfedné souvisejici (zejména
¢innosti a stavby pro rekreaci a ¢innosti a stavby pro nerusici produkci);

smiSené vyrobni vSeobecné (HU)

pripustné vyuZiti: ¢innosti a stavby pro produkci a s produkci bezprostredné souvisejici (zejména
cinnosti a stavby pro vyrobu a skladovadni, zemédélstvi, dopravni  technickou infrastrukturu
a vybaveni). Podminéné pfipustné Na pozemcich navazujicich na plochu PU.v Ize umistovat
¢innosti a stavby zdkladniho vybaveni;

doprava drazni (DD)

pfipustné vyuZiti: stavby a zarizeni drahy. Podminéné pripustné Cinnosti a stavby pro stravovani
a ubytovani v plochdch nddrazi a stanic drahy;

provéreni zmény etapizace a vymezeni zastavitelnych ploch;

zpUsob zapracovani:

Zména ¢. 3 uzemniho planu Nelahozeves upresnuje zadani regulacniho planu pro plochu RP.02.
Stanovuje pozadavek na vymezeni pozemk( pro umisténi zakladni skoly o minimalni kapacité
300 zakl a na reSeni verejné infrastruktury ve standardech udrZitelné ¢tvrti s dirazem na reseni
energetické koncepce a reflexi aktualnich principu.

Zména¢. 16
poloha v tizemi: zastavéné Gzemi

stavajici vyuziti:

verejné prostranstvi vSeobecné vedlejsi (PU.v)

pfipustné vyuZiti: pozemky verejnych prostranstvi vedlejsich

podminéné pripustné vyuliti: souvisejici cCinnosti a stavby drobné architektury pro sport
a odpocinek, kulturu a stravovadni, pokud neomezuji ucel verejného prostranstvi;

rekreace vSeobecnd (RU)

pripustné vyuZiti: ¢innosti a stavby pro rekreaci a s rekreaci bezprostfedné souvisejici (zejména
¢innosti a stavby pro sport a odpocinek, ubytovdni, stravovadni, kulturu, cirkev a zdravotnictvi,
zahradniceni a ¢innosti a stavby v krajin€);
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navrhovana zména vyuziti:

verejné prostranstvi vieobecné vedlejsi (PU.v)

pripustné vyuZiti: pozemky verejnych prostranstvi vedlejsich

podminéné pripustné vyuZiti: souvisejici Cinnosti a stavby drobné architektury pro sport
a odpocinek, kulturu a stravovdni, pokud neomezuji ucel verejného prostranstvi;

rekreace vSeobecnd (RU)

pfipustné vyuZiti: ¢innosti a stavby pro rekreaci a s rekreaci bezprostfedné souvisejici (zejména
¢innosti a stavby pro sport a odpocinek, ubytovadni, stravovdni, kulturu, cirkev a zdravotnictvi,
zahradniceni a ¢innosti a stavby v krajiné);

provéreni vymezeni ¢dsti plochy pro technickou infrastrukturu — retencni opatreni;

zpusob zapracovani:

Zména €. 3 Uzemniho pldnu Nelahozeves vymezuje v ramci rekreace vseobecné (RU) koridor
pro technickou infrastrukturu CNU.TI51 pro umisténi podzemniho zasakovaciho objektu. Koridor
je vymezen v ramci verejné prospésné stavby VT.204.

Zména ¢. 17
poloha v tizemi: zastavéné Gzemi

stavajici vyuziti:

smiSené vyrobni vSeobecné (HU)

pripustné vyuZiti: ¢innosti a stavby pro produkci a s produkci bezprostfedné souvisejici (zejména
¢innosti a stavby pro vyrobu a skladovdni, zemédélstvi, dopravni a technickou infrastrukturu
a vybaveni). Podminéné pripustné Na pozemcich navazujicich na plochu PU.v Ize umistovat
cinnosti a stavby zdkladniho vybaveni;

navrhovana zména vyuziti:

smiSené vyrobni vieobecné (HU)

pripustné vyuZiti: ¢innosti a stavby pro produkci a s produkci bezprostfedné souvisejici (zejména
¢innosti a stavby pro vyrobu a skladovdni, zemédélstvi, dopravni a technickou infrastrukturu
a vybaveni). Podminéné pripustné Na pozemcich navazujicich na plochu PU.v Ize umistovat
¢innosti a stavby zdkladniho vybaveni;

provéreni zmény podminek vyuZiti pro ubytovani;

zpisob zapracovani:

Zmeéna €. 3 tzemniho planu Nelahozeves stanovuje podminéné pfipustné vyuZziti ploch smisenych
vyrobnich vSeobecnych (HU), které umoznuje v lokalité HP.05 Pfedmosti v navaznosti na ulici
Zagarolska umistovat ¢innosti a stavby pro ubytovani.

Zménac. 18
poloha v tzemi: mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy

stavajici vyuziti:

prirodni vSeobecné (NU)

pfipustné vyuZiti: ¢innosti, stavby a opatreni pro ochranu prirody a krajiny (zejména zvlasté
chranéna uzemi, vyznamné krajinné prvky, vybrané cdsti tzemniho systému ekologické stability
a souvisejici pfirodné hodnotné plochy a c&innosti a stavby v krajiné vyjma cinnosti a staveb
pro zemédélstvi);

navrhovana zména vyuziti:

verejné prostranstvi vSeobecné ostatni (PU.0)

pfipustné vyuZiti: pozemky verejnych prostranstvi ostatnich

podminéné pripustné vyulZiti: souvisejici cCinnosti a stavby drobné architektury pro sport
a odpocinek, pokud neomezuji ucel verejného prostranstvi;

prirodni véeobecné (NU) — Uprava rozsahu plochy

pripustné vyuZiti: ¢innosti, stavby a opatreni pro ochranu prirody a krajiny (zejména zvldsté
chrdnénd uzemi, vyznamné krajinné prvky, vybrané Cdsti izemniho systému ekologické stability
a souvisejici prirodné hodnotné plochy a Cinnosti a stavby v krajiné vyjma cinnosti a staveb
pro zemédélstvi);

pfipadné provéreni vymezeni casti plochy pro dopravni infrastrukturu — cyklostezka;
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zplsob zapracovani:

Zména €. 3 uzemniho planu Nelahozeves aktualizuje rozsah ploch s rozdilnym zplsobem vyu?Ziti
tak, aby odpovidal skute¢nému stavu v Uzemi k1. 11. 2023. Na zakladé tohoto vymezeni je
pozemek 190/2 vymezen jako plocha verejného prostranstvi vSeobecného ostatniho (PU.0).

Na pozemcich parc. ¢. 2/3, 2/4, 2/5, 10, 190/3, 312/1 a 312/3 Zména ¢. 3 vymezuje novou
zastavitelnou plochu Z.21 pro plochu vefejného prostranstvi vseobecného ostatniho (PU.o)
pro realizaci cyklostezky, kterd umozni alternativni trasu casti cyklostezky Vitavska mimo silnici
111/24021. Plochy jsou soucasti vefejné prospésné stavby dopravni VD.105.

Zména ¢. 19
poloha v tzemi: mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy

stavajici vyuziti:

rekreace — oddechové plochy (RO)

pripustné vyuZiti: ¢innosti, stavby a opatieni pro rekreaci pfirodniho charakteru (zejména rekreacni
louky, pfirodni sportoviste, parky, sady a zahrady rekreacniho charakteru a dalsi pobytové prirodni
plochy a cinnosti a stavby v krajiné vyjma ¢innosti a staveb pro zemédélstvi a lesnictvi)
nepfipustné vyuZiti: oploceni;

navrhovana zména vyuziti:

rekreace — oddechové plochy (RO)

pripustné vyuZiti: ¢innosti, stavby a opatieni pro rekreaci pfirodniho charakteru (zejména rekreacni
louky, pfirodni sportovisté, parky, sady a zahrady rekreacniho charakteru a dalsi pobytové prirodni
plochy a Cinnosti a stavby v krajiné vyjma cinnosti a staveb pro zemédélstvi a lesnictvi)
nepripustné vyuZiti: oploceni;

provéreni vymezeni &dsti plochy pro technickou infrastrukturu — COV;

zpUsob zapracovani:
Zména €. 3 uzemniho planu Nelahozeves vymezuje v ramci plochy rekreace — oddechovych ploch
(RO) koridor pro technickou infrastrukturu CNU.TI52 pro umisténi COV.

Zména ¢. 20
poloha v uzemi: zastavéné uzemi

stavajici vyuziti:

specifické jiné (XX)

pfipustné vyuZiti: ¢innosti a stavby pro vyuliti, které neohroZuje architektonickou, kulturni,
historickou a mistni hodnotu stdvajiciho vyuZiti (zejména cinnosti a stavby pro kulturu, sakrdini
ucely, vzdéldavdni, vyzkum, ubytovdni, stravovdni, drobné remesiné ¢innosti podporujici zachovani
tradic a mistnich specifik, sluZebni bydleni);

navrhovana zména vyuziti:

specifické jiné (XX)

pfipustné vyuZiti: ¢innosti a stavby pro vyuZiti, které neohroZuje architektonickou, kulturni,
historickou a mistni hodnotu stdvajiciho vyuZiti (zejména Cinnosti a stavby pro kulturu, sakrdini
ucely, vzdélavani, vyzkum, ubytovadni, stravovdni, drobné remesiné ¢innosti podporujici zachovadni
tradic a mistnich specifik, sluZebni bydleni);

provéfeni upravy podminek vyuZiti a prostorového uspordddni s ohledem na fesSeni statické
dopravy;

zpUsob zapracovani:
Zména €. 3 uzemniho planu Nelahozeves stanovuje podminéné pripustné vyuziti ploch
specifickych jinych (XX), které umozZnuje v lokalité N.01 Zamek resit dopravu v klidu pomoci

hromadného podzemniho parkovani.
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Zménac. 21
poloha v uzemi: zastavéné uzemi

stavajici vyuziti:

rekreace vSeobecnd (RU)

pripustné vyuZiti: ¢innosti a stavby pro rekreaci a s rekreaci bezprostredné souvisejici (zejména
¢innosti a stavby pro sport a odpocinek, ubytovadni, stravovdni, kulturu, cirkev a zdravotnictvi,
zahradniceni a ¢innosti a stavby v krajiné);

navrhovana zména vyuziti:

verejné prostranstvi vSeobecné ostatni (PU.0)

pfipustné vyuZiti: pozemky verejnych prostranstvi ostatnich

podminéné pripustné vyuZiti: souvisejici Cinnosti a stavby drobné architektury pro sport
a odpocinek, pokud neomezuji ucel verejného prostranstvi;

nebo provereni vymezeni ¢dsti plochy pro technickou infrastrukturu — vodovod a kanalizace;

zpusob zapracovani:

Zména 3. uzemniho planu Nelahozeves vymezuje koridor dopravni infrastruktury CNU.DIO5
pro novou mistni obsluznou komunikaci véetné siti a objektl technické infrastruktury v ramci
plochy rekreace vseobecné (RU), pro zajisténi dopravni a technické obsluhy rekreacni oblasti.
Plocha je vymezena jako verejné prospésna stavba VD.112.

Zména ¢. 22

poloha v Gzemi: zastavitelna plocha 2.04/1I
stavajici vyuziti:

smiSené obytné venkovské (SV)

pfipustné vyuZiti: ¢innosti a stavby pro bydleni a s bydlenim bezprostredné souvisejici (zejména
¢innosti a stavby pro rekreaci a ¢innosti a stavby pro nerusici produkci);

navrhovana zména vyuziti:

smiSené obytné venkovské (SV)

pfipustné vyuZiti: ¢innosti a stavby pro bydleni a s bydlenim bezprostredné souvisejici (zejména
¢innosti a stavby pro rekreaci a ¢innosti a stavby pro nerusici produkci);

provéfeni zmény podminek prostorového uspordddni a zmény etapizace;

zpusob zapracovani:

Zména €. 3 uzemniho planu Nelahozeves presouva zastavitelnou plochu Z.04 do I. etapy vystavby.
Stanovuje novou podminku zastavénosti pozemku na 25% maximalni zastavénosti hlavni stavbou
pro vyuZiti potencialu rozvojové plochy.

Zménac. 23

poloha v uzemi: zastavitelna plocha Z.04/11
stavajici vyuziti:

smiSené obytné venkovské (SV)

pripustné vyuZiti: Cinnosti a stavby pro bydleni a s bydlenim bezprostredné souvisejici (zejména
cinnosti a stavby pro rekreaci a ¢innosti a stavby pro nerusici produkci);

navrhovana zména vyuziti:

smiSené obytné venkovské (SV)

pripustné vyuZiti: Cinnosti a stavby pro bydleni a s bydlenim bezprostredné souvisejici (zejména
cinnosti a stavby pro rekreaci a ¢innosti a stavby pro nerusici produkci);

provéreni zmény podminek prostorového uspordaddni a zmény etapizace;

zplsob zapracovani:

Zména €. 3 uzemniho planu Nelahozeves presouva zastavitelnou plochu Z.04 do I. etapy vystavby.
Stanovuje novou podminku zastavénosti pozemku na 25% maximalni zastavénosti hlavni stavbou
pro vyuZiti potencialu rozvojové plochy.
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Zménac. 24
poloha v tzemi: mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy

stavajici vyuziti:

smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné (MU)

pripustné vyulZiti: innosti, stavby a opatieni pro vyuZivani a produkci pfirodnich zdroji (zejména
ornd puda, pastviny, trvalé travni porosty, sady, chmelnice, vinice a zahrady a ¢innosti a stavby
v krajiné vyjma ¢innosti a staveb pro lesnictvi);

navrhovana zména vyuziti:

smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné (MU)

pripustné vyuZiti: ¢innosti, stavby a opatieni pro vyuZivani a produkci pfirodnich zdroji (zejména
ornd puda, pastviny, trvalé travni porosty, sady, chmelnice, vinice a zahrady a ¢innosti a stavby
v krajiné vyjma Cinnosti a staveb pro lesnictvi);

provéreni zmény vymezeni a uprava vymezeni ¢dsti plochy pro technickou infrastrukturu TI04;

zpUsob zapracovani:

Zména ¢. 3 uzemniho planu Nelahozeves upravuje vymezeni koridoru CNU.TIO4 pro retenéni nadrz
V Zavétiné s navrhovanym retenénim objemem 2 600 m3 tak, aby koridor zasahoval nad plochy
smiSeného nezastavéného Uzemi vSeobecného (MU) a zaroven mimo plochy pfirodni vSseobecné
(NU) a zastavitelnou plochu Z.04. Koridor je vymezen v rdmci vefejné prospésné stavby VT.04.

Zména €. 25
poloha v Gizemi: zastavéné Uzemi a zastavitelna plocha Z01/11

stavajici vyuziti:

verejné prostranstvi vieobecné ostatni (PU.0)

pripustné vyuZiti: pozemky verejnych prostranstvi ostatnich

podminéné pripustné vyuZiti: souvisejici Cinnosti a stavby drobné architektury pro sport
a odpocinek, pokud neomezuji ucel verejného prostranstvi;

smiSené obytné venkovské (SV)

pripustné vyuZiti: Cinnosti a stavby pro bydleni a s bydlenim bezprostredné souvisejici (zejména
cinnosti a stavby pro rekreaci a ¢innosti a stavby pro nerusici produkci);

navrhovana zména vyuziti:

verejné prostranstvi vSeobecné ostatni (PU.0) —zména rozsahu plochy

pripustné vyuZiti: pozemky verejnych prostranstvi ostatnich

podminéné pripustné vyuZiti: souvisejici Cinnosti a stavby drobné architektury pro sport
a odpocinek, pokud neomezuji ucel verejného prostranstvi;

smiSené obytné venkovské (SV) — zména rozsahu plochy

pripustné vyuZiti: Cinnosti a stavby pro bydleni a s bydlenim bezprostredné souvisejici (zejména
¢innosti a stavby pro rekreaci a ¢innosti a stavby pro nerusici produkci);

provéreni zmeény vymezeni plochy PU.o pro zajisténi prostupnosti uzemi;

zpUsob zapracovani:

Zména ¢. 3 uzemniho planu Nelahozeves rusi opatfeni DN.O1 na novou trasu mistni obsluzné
komunikace a pozemky parc. ¢. 55/5, 55/3, 49/1, 49/12 a 48/5 vymezuje jako smiSené obytné
venkovské (SV) tak, aby doplnili proluky v ploSe prestavby P.06. Dopravni obsluznost uzemi je
zajisténa stdvajicimi verejnymi prostranstvimi, vymezenymi jako vefejna prostranstvi vSseobecna
ostatni (PU.o) v ramci aktualizace vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyu?Ziti.

V ramci pozemku ve vlastnictvi obce parc. ¢. 491, 493 a st. 9 je vymezeno pési propojeni vefejnych
prostranstvi.
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Zménac. 26
poloha v uzemi: zastavéné Uzemi, ¢adst mimo zastavéné uzemi

stavajici vyuziti:

rekreace — oddechové plochy (RO)

pripustné vyuZiti: ¢innosti, stavby a opatieni pro rekreaci pfirodniho charakteru (zejména rekreacni
louky, prirodni sportoviste, parky, sady a zahrady rekreacniho charakteru a dalsi pobytové prirodni
plochy a cinnosti a stavby v krajiné vyjma ¢innosti a staveb pro zemédélstvi a lesnictvi)
nepfipustné vyuZiti: oploceni;

navrhovana zména vyuziti:

smiSené obytné venkovské (SV)

pripustné vyuZiti: ¢innosti a stavby pro bydleni a s bydlenim bezprostfedné souvisejici (zejména
cinnosti a stavby pro rekreaci a ¢innosti a stavby pro nerusici produkci);

zpusob zapracovani:
Navrh na zménu byl provéren a s ohledem na soucasny stav vyuziti Uzemi a morfologii terénu bylo
zachovano stévajici feseni dle platného UP Nelahozeves.

Zménac. 27
poloha v izemi: mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy

stavajici vyuziti:

prirodni vSeobecné (NU)

pripustné vyuZiti: ¢innosti, stavby a opatieni pro ochranu pfirody a krajiny (zejména zvldsté
chrdnénd uzemi, vyznamné krajinné prvky, vybrané &dsti uzemniho systému ekologické stability
a souvisejici prirodné hodnotné plochy a Cinnosti a stavby v krajiné vyjma cinnosti a staveb
pro zemédélstvi);

smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné (MU)

pripustné vyulZiti: ¢innosti, stavby a opatieni pro vyuZivani a produkci pfirodnich zdroji (zejména
ornd puda, pastviny, trvalé travni porosty, sady, chmelnice, vinice a zahrady a Cinnosti a stavby
v krajiné vyjma Cinnosti a staveb pro lesnictvi);

navrhovana zména vyuziti:

prirodni vSeobecné (NU)

pripustné vyuZiti: Cinnosti, stavby a opatreni pro ochranu prirody a krajiny (zejména zvldsté
chrdanéna uzemi, vyznamné krajinné prvky, vybrané cdsti tzemniho systému ekologické stability
a souvisejici prirodné hodnotné plochy a cinnosti a stavby v krajiné vyjma cinnosti a staveb
pro zemédélstvi);

smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné (MU)

pripustné vyuZiti: ¢innosti, stavby a opatieni pro vyuZivdni a produkci pfirodnich zdroji (zejména
ornd puda, pastviny, trvalé travni porosty, sady, chmelnice, vinice a zahrady a ¢innosti a stavby
v krajiné vyjma Cinnosti a staveb pro lesnictvi);

provéreni zmény vymezeni tpravy biokoridoru NRBK 57 mimo trasu cyklostezky vcetné koordinace
s UP Kralupy nad Vitavou;

zplsob zapracovani:

Zmeéna €. 3 tzemniho planu Nelahozeves upravuje vymezeni koridoru NRBK 57 tak, aby prochazel
mimo plochu cyklostezky a navazoval na nadregiondlni biokoridor v sousednim k. U. Lobed,
vymezeném v ramci Uzemniho planu Kralup nad Vltavou. Plocha je vymezena jako pfirodni
vseobecna (NU) a jako verejné prospésné opatreni VU.07.

Na biokoridor navazuje interakéni prvek IP.51, ktery ho propojuje s lokdlnim biokoridorem
LBK.155.
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Zména ¢. 28
poloha v uzemi: v plochach smisenych nezastavéného uzemi (N) v celém spravnim uzemi obce

stavajici vyuziti:

smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné (MU)

pripustné vyulZiti: innosti, stavby a opatieni pro vyuZivani a produkci pfirodnich zdroji (zejména
ornd puda, pastviny, trvalé travni porosty, sady, chmelnice, vinice a zahrady a ¢innosti a stavby
v krajiné vyjma ¢innosti a staveb pro lesnictvi);

navrhovana zména vyuziti:
provéreni pripustnosti alternativnich zdroju energie ve vztahu k platné legislativé;

zpusob zapracovani:

Zména ¢. 3 Uzemniho planu Nelahozeves vyhodnotila umistovani samostatnych alternativnich
zdroju energie jako nezadouci. Do doby zhotoveni energetické koncepce obce je preferovano
umistovani individualnich energetickych zdrojd jako soucast ¢innosti a staveb pripustného vyufziti.
Lokality pfimo navazujici na zastavéné Gzemi, s plochami vzrostlych lest a kterymi prochazi
nadregionalni biokoridor USES, stejné jako lokality pfimo navazujici na feku Labe (jako je Le$ansky
haj, U Rasovny, Nelahozeveské udoli, Kofenice, Hrana LeSanské ploSiny, Dvorakova stezka
a Lososnice) jsou vyhodnoceny jako nevhodné lokality pro umistovani alternativnich zdroju
energie.

Zména ¢. 29

poloha v uzemi: mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy, Castecné v zastavéném uzemi
pfi napojeni na LeSany

stavajici vyuziti:

verejné prostranstvi vieobecné ostatni (PU.0)

pfipustné vyuZiti: pozemky verejnych prostranstvi ostatnich

podminéné pripustné vyuZiti: souvisejici Cinnosti a stavby drobné architektury pro sport
a odpocinek, pokud neomezuji ucel verejného prostranstvi;

doprava silni¢ni (DS)

pripustné vyuZiti: pozemni komunikace

prirodni vSeobecné (NU)

pripustné vyuZiti: ¢innosti, stavby a opatreni pro ochranu prirody a krajiny (zejména zvildsté
chrdnénd uzemi, vyznamné krajinné prvky, vybrané Cdsti izemniho systému ekologické stability
a souvisejici prirodné hodnotné plochy a Cinnosti a stavby v krajiné vyjma cinnosti a staveb
pro zemédélstvi);

smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné (MU)

pripustné vyulZiti: ¢innosti, stavby a opatieni pro vyuZivani a produkci pfirodnich zdroji (zejména
ornd puda, pastviny, trvalé travni porosty, sady, chmelnice, vinice a zahrady a Cinnosti a stavby
v krajiné vyjma cinnosti a staveb pro lesnictvi);

navrhovana zména vyuziti:
provéreni vymezeni koridoru cyklostezky Kralupy n.V. — Velvary ve spravnim tizemi obce;

zpUsob zapracovani:

Zména ¢. 3 uzemniho planu Nelahozeves vymezuje cyklostezku spojujici Kralupy nad Vitavou
a Velvary jako zastavitelnou plochu Z.23, vymezenou jako plochu dopravy silni¢ni (DS).
V zastavitelné plose Z.19 prochazi cyklostezka v ramci plochy verejného prostranstvi vseobecného
ostatniho (PU.0). Plocha je vymezena jako verejna prospésna stavba VD.102 a VD.103.
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Zména ¢. 30
poloha v tzemi: mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy

stavajici vyuziti:

smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné (MU)

pripustné vyulZiti: innosti, stavby a opatieni pro vyuZivani a produkci pfirodnich zdroji (zejména
ornd puda, pastviny, trvalé travni porosty, sady, chmelnice, vinice a zahrady a ¢innosti a stavby
v krajiné vyjma ¢innosti a staveb pro lesnictvi);

navrhovana zména vyuziti:
provéreni mozZnosti vymezeni zastavitelnych ploch drobného rozsahu (do cca 0,3 ha) v ndvaznosti
na zastavéné uzemiv lokalité LO1 LeSany;

zplsob zapracovani:

Zména ¢. 3 Uzemniho planu Nelahozeves vymezuje zastavitelnou plochu Z.20 v ndvaznosti
na pokracovani ulice U Kaplicky a pési cestu v krajiné vramci ploch Z.22. Celkova plocha
zastavitelné plochy je 0,27 ha, z toho 0,25 je vymezeno jako plocha smiSena obytna venkovska
(SV) a 0,02 ha jako plocha vefejného prostranstvi vseobecného ostatniho (PU.o). Plocha je

zarazena do Il. etapy rozvoje.

Plocha vytvari zabor ZPF, a to konkrétné orné pldy v rozsahu 0,246 ha I. tfidy ochrany pro vyuziti
smiSené obytné venkovské (SV) a 0,016 ha pldy Il. tfidy ochrany pro vefejna prostranstvi
vSeobecna ostatni (PU.o).

Zménac. 31
poloha v Uzemi: zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy v celém spravnim uzemi

stavajici vyuziti:

rekreace vSeobecnd (RU)

pripustné vyuZiti: ¢innosti a stavby pro rekreaci a s rekreaci bezprostfedné souvisejici (zejména
¢innosti a stavby pro sport a odpocinek, ubytovadni, stravovdni, kulturu, cirkev a zdravotnictvi,
zahradniceni a ¢innosti a stavby v krajiné);

smiSené obytné venkovské (SV)

pripustné vyuZiti: ¢innosti a stavby pro bydleni a s bydlenim bezprostfedné souvisejici (zejména
cinnosti a stavby pro rekreaci a ¢innosti a stavby pro nerusici produkci);

navrhovana zména vyuziti:
provéreni podminek prostorového uspordddni vedlejsich staveb v tuzemi ve vztahu k verejnym
prostranstvim, zejména v plochdch resorta v lokalitdch LO2 Lesany resort a NO5 V Cihelndch;

zpUsob zapracovani:

Zména ¢. 3 Uzemniho planu Nelahozeves stanovuje podminku prostorového usporadani pro celé
spravni Uzemi obce pro ochranu charakteru verejnych prostranstvi, kterd v pfipadé radové
zéstavby nepovoluje umistovat vedlejsi stavby, pergoly a oploceni pfed vstupni fasadu hlavni
stavby smérem do verejného prostranstvi.

Zména €. 32
poloha v tizemi: celé spravni Uzemi obce

stavajici vyuziti:
PsRZV v celém spravnim tuzemi obce

navrhovana zména vyuziti:
provéreni zmény podminek vyuZiti a prostorového uspordddni s ohledem na umistovani
fotovoltaickych systému;

zpUsob zapracovani:

Zména €. 3 uzemniho planu Nelahozeves stanovuje fotovoltaické elektrarny integrované jako
soucast cinnosti a staveb pfipustného vyuZiti jako podminéné pfipustné v celém spravnim dzemi
a samostatné stojici fotovoltaické elektrarny jako neptipustné.
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Zména ¢. 33
poloha v tizemi: zastavitelna plocha Z05/I

stavajici vyuziti:

smiSené obytné venkovské (SV)

pripustné vyuZiti: Cinnosti a stavby pro bydleni a s bydlenim bezprostredné souvisejici (zejména
cinnosti a stavby pro rekreaci a ¢innosti a stavby pro nerusici produkci);

rekreace — oddechové plochy (RO)

pripustné vyuZiti: ¢innosti, stavby a opatieni pro rekreaci pfirodniho charakteru (zejména rekreacni
louky, pfirodni sportoviste, parky, sady a zahrady rekreacniho charakteru a dalsi pobytové prirodni
plochy a cinnosti a stavby v krajiné vyjma cinnosti a staveb pro zemédeélstvi a lesnictvi)
nepripustné vyuZiti: oploceni;

verejné prostranstvi vSeobecné ostatni (PU.0)

pfipustné vyuZiti: pozemky verejnych prostranstvi ostatnich

podminéné pripustné vyulZiti: souvisejici cCinnosti a stavby drobné architektury pro sport
a odpocinek, pokud neomezuji ucel verejného prostranstvi;

navrhovana zména vyuziti:
zruseni podminky dohody o parcelaci pro vyuZiti plochy Z05/I.

zpusob zapracovani:

Zména ¢. 3 uUzemniho planu Nelahozeves rusi veskeré podminky dohody o parcelaci
pro rozhodovani v Uzemi v ndvaznosti na aktualizaci zakona ¢. 283/2021 Sb. (stavebni zakon)
s ucinnosti od 1. 1. 2024.
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Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy

Zména ¢. 3 uzemniho planu Nelahozeves aktualizuje vymezeni zastavéného uzemi tak,
aby odpovidalo skute¢nému stavu v izemi a vymezuje ho k 1.11.2023.
Jsou zménény nebo vymezeny tyto zastavitelné plochy:

2.01 - Pod Vsi

vyuZiti: smisené obytné venkovské (SV), verejné prostranstvi vseobecné ostatni (PU.0)

Plocha je prevzatd z minulého Uzemniho planu (Z01) a jeji vymezeni vyplyva z aktualizace
zastavéného Gzemi Uzemniho planu.

Z2.18 - U Dvora

vyuZiti: smisené obytné venkovské (SV)

Plocha je prevzatd z minulého Uzemniho planu (Z01) a jeji vymezeni vyplyva z aktualizace
zastavéného uzemi tzemniho planu.

2.19 - Lipova

vyuZiti: verejné prostranstvi vSeobecné ostatni (PU.o)

Vymezeni plochy vyplyva z potfeby zajisténi obsluznosti lokality L.02 LeSany resort a zajisténi
podminek parkovani v klidu.

2.20 - U Kaplicky

vyuZiti: smisené obytné venkovské (SV), verejné prostranstvi vseobecné ostatni (PU.0)

Vymezeni plochy vyplyva z potfeby zajisténi ploch pro rozvoj bydleni v ndvaznosti na zastavéné
uzemi v lokalité L.01 Lesany.

2.21 - Cyklostezka Vitavska

vyuZiti: verejné prostranstvi vSeobecné ostatni (PU.o)

Vymezeni plochy vyplyva z potieby zajisténi pési a cyklistické prostupnosti Uzemi a zlepSeni kvality
cyklostezky odklonénim od silnice Ill. tfidy.

Z.22 - cestni sit Nelahozeveské udoli

vyuZiti: doprava silnicni (DS)

Vymezeni plochy vyplyva z potieby zajisténi pési a cyklistické prostupnosti uzemi a napojeni
centra Le$an na cyklostezku Kralupy n. Vitavou — Velvary mimo trasu silnice 111/24021.

2.23 - Cyklostezka Kralupy n. Vitavou — Velvary

vyuZiti: doprava silni¢ni (DS)

Vymezeni plochy vyplyva z potfeby zajisténi pési a cyklistické prostupnosti Uzemi a propojeni
Kralup nad Vltavou a Velvar cyklostezkou.

Z.24 - propojeni ulice Skolni a cyklostezky Kralupy n. Vitavou — Velvary

vyuZiti: doprava silnicni (DS)

Vymezeni plochy vyplyva z potfeby zajisténi pési a cyklistické prostupnosti Uzemi a propojeni
Nelahozevsi s trasou cyklostezky spojujici Kralupy nad Vitavou a Velvary.

Ostatni plochy zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch se Zménou. ¢. 3 Uzemniho planu
Nelahozeves neméni.
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ZPF a PUPFL
Zemédélsky ptdni fond

Obsahové nalezitosti

Zpusob vyhodnoceni predpokladanych disledk( navrhovaného feseni na zemédélsky ptdni fond
(ZPF) pfi pofizovani a zpracovdani zemné planovaci dokumentace fesi vyhlaska ¢. 271/2019 Sh.
o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu (dale jen ,vyhlaska“)
v platném znéni.

Celkova bilance zabort puady

Celkova bilance Zmény €. 3 Uzemniho planu Nelahozeves je nasledujici:

Celkovy zébor ZPF v zastavénych a zastavitelnych plochdch prevzaty z platného zemniho planu je
30,16 ha.

Celkovy zabor ZPF v zastavénych a zastavitelnych plochach navrieny v ramci zmény GUzemniho
planu je 0,820 ha.

Celkova plocha navracend do ZPF oproti platnému dzemnimu planu je 1,357 ha.

Celkovy zabor ZPF navrzeny zménou €. 3 Uzemniho planu vcéetné ploch zmén v krajiné a doc¢asnych
zabor(l koridory dopravni a technické infrastruktury je 9,567 ha.

Zabor se nachazi na plochach I. az V. tridy ochrany.

Ostatni plochy zdboru plidy se Zménou €. 3 Uzemniho planu Nelahozeves neméni.
ZdUvodnéni feSeni pozadovaného zaboru ZPF — vychozi podklady

Struktura padniho fondu

Pozemky zemédélského pldniho fondu byly stabilizovany jako plochy smisené nezastavéného
Uzemi. Struktura ptdniho fondu v feseném Gzemi je podrobné analyzovéana v tabulce. Pfevaznou
vétSinu pozemkU tvoti zemédélska ptda (~60 %), z cehoz 85 % tvori orna plida a zbyvajici podil
tvoii pozemky zahrad, ovocnych sadU a trvalych travnich porostu.

Struktura druhl pozemkU v katastralnim Gzemi obce Nelahozeves je nasledujici:

vyméra podil z celého k. 4. podil zemédélské pudy
(ha) (%) (%)
Celkova vymeéra 995,256 100%
Zemédélska puda 597,44 60% 100%
orna plda 505,17 51% 85%
chmelnice - - -
vinice - - -
zahrada 52,65 5% 9%
ovocny sad 17,67 2% 3%
trvaly travni porost 21,96 2% 4%
Nezemédélska puda 397,82 40%
lesni pozemek 120,15 12%
vodni plocha 24,70 2%
zastavéna plocha a nadvori 38,20 4%
ostatni plocha 214,76 22%
Padni podminky

Prevladajici pldni typy obce Nelahozeves jsou hnédozemé a cernozemé, které se nachazi
v zastavéném Uzemi a jeho okoli. Na severozapadé Uzemi pak dominuje regozemé.
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t/1.3.3 Udaje o BPEJ, tfidy ochrany ZPF

.1 Obecné platnym systémem, charakterizujicim kvalitu a vlastnosti pozemkl tvoficich soucéast
zemédélského pldniho fondu (ZPF), je soustava bonitovanych pudné ekologickych jednotek
(BPEJ), které byly stanoveny za zakladni mapovaci a ocefiovaci jednotku pady.
Kédy BPEJ zobrazuji vsSechny charakteristické kombinace zakladnich a v kratkodobém
az sttrednédobém ¢asovém horizontu malo proménlivych vlastnosti urcitych Usek zemédélského
uzemi, které jsou vzajemné odlisné a poskytuji i rozdilné produkéni a ekonomické efekty.
Konkrétni vlastnosti pldy jsou vyjadieny pétimistnym koédem, ktery oznacuje pfislusnost
ke klimatickému regionu a hlavni pddni jednotce, rozsifenou o charakteristiky sklonitosti,
skeletovitosti, hloubky pidniho profilu a expozice.

.2 Tabulka ptdnich typl v rdmci pozemkd ZPF:

Z::I:raany BPEJ Bodova vynosnost Vymeéra (ha) Vymeéra celkem
l. 1.01.00 76 - produkéni 74,57 74,57

1.56.00 65 - méné produkeni 70,76
1. 1.01.10 67 - stredné produk¢ni 106,54

1.05.01 51 - malo produkéni 128,70

1.06.00 67 - stredné produkéni 2,82 238,06
. 1.06.10 59 - méné produkéni 5,66

1.08.50 49 - malo produkéni 5,46

1.19.01 60 - méné produkéni 22,91 34,03
V. 1.04.01 46 - malo produkéni 0,00

1.08.40 47 - malo produkéni 20,49

1.19.11 52 - malo produkéni 31,59

1.19.14 35 - velmi malo produkéni 1,39

1.19.41 38 - velmi malo produkéni 7,85

1.19.51 39 - velmi malo produkéni 6,76

1.21.10 32 - velmi malo produkéni 8,48

1.22.10 35 - velmi mélo produkéni 66,73 171,67

1.22.12 30 - velmi mélo produkéni 150,09

1.55.00 46 - malo produkéni 11,47
V. 1.19.54 26 - produkéné malo vyznamné 3,68

1.21.12 27 - produkéné malo vyznamné 14,41

1.21.13 22 - produkéné malo vyznamné 5,41

1.21.52 20 - produkéné malo vyznamné 0,00*

1.22.13 24 - produkéné malo vyznamné 60,01

1.23.13 27 - produkéné malo vyznamné 0,00*

1.39.49 15 - produkéné mélo vyznamné 21,76

1.41.77 20 - produkéné malo vyznamné 2,09

1.41.78 15 - produkéné mélo vyznamné 5,51

1.41.89 8 - produkéné nevyznamné 1,14

1.41.99 8 - produkéné nevyznamné 14,07 128,07

*- hodnoty bliZici se nule
Hodnoty bodové vynosnosti (min = 6, max = 10)

.3 Zemédélské pldy s vysokou urovni ochrany (v I. a Il. tfidé ochrany) jsou v Uzemi zastoupeny
ve velkém rozsahu prevazné v oblasti centra Nelahozevsi a LeSan a v navaznosti na feku Vitavu.
Typy ochrany jsou zobrazeny na Schématu rozloZzeni zemédélské pldy dle tridy ochrany.



Legenda:

- I. tfida ochrany
I

I1. tfida ochrany
I1I. tfida ochrany
IV. tfida ochrany
V. tfida ochrany
tfida neurcena

pozemky PUPFL

13949/5

00099/0

10840/4

914/4 00099/0
00099/0

00099/0

12213/5

SCHEMA ROZLOZENi ZEMEDELSKE PUDY DLE

TRIDY OCHRANY
méfitko 1:20 000, schéma

00099/0
\

12212/4
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(1)

Zména €. 3 uzemniho planu Nelahozeves, odivodnéni

Udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby
Zménou ¢. 3 tzemniho planu Nelahozeves se neméni.

Usporadani zemédélského pladniho fondu a pozemkové Gpravy
V feSeném uzemi nejsou zpracovany komplexni pozemkové Upravy.

Opatfieni k zajisténi ekologické stability

Zména ¢. 3 uzemniho planu Nelahozeves upravuje vymezeni koridoru NRBK 57 (plocha zmény
v krajiné K.04 a K.05) tak, aby prochazel mimo plochu cyklostezky a navazoval na nadregionaini
biokoridor vymezeny v izemnim planu sousedni obce Kralupy nad Vitavou.

Zména ¢. 3 uzemniho planu Nelahozeves vymezuje nové interakéni prvky IP.35, IP.69 a IP.70
jako prvky pro podporu USES v ndvaznosti na plochy Z.22 a Z.23 a upravuje prostorové vymezeni
prvkd IP.14, .50, .51, .53, .55, .56, .59, .60 a .61.

Ostatni podminky opatfeni k zajisténi ekologické stability se zménou ¢. 3 Uzemniho planu
Nelahozeves neméni.

Sit zemédélskych Géelovych komunikaci

Zména ¢. 3 Uzemniho planu Nelahozeves stabilizuje sit zemédélskych Géelovych komunikaci.
P¥irealizaci zamérQ je nezbytné zachovat stdvajici ucelové komunikace zajiStujici pfistup
k pozemkdm a prichodnost krajiny.

Udaje o uskuteénénych investicich do pady
Zménou ¢. 3 tzemniho planu Nelahozeves se neméni.

Zduvodnéni feSeni poZzadovaného zaboru ZPF — zasady plosné ochrany ZPF
Zasady plosné ochrany ZPF stanovi § 4 zakona €. 334/1992 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisG:

Pro nezemédélské ucely je nutno pouZit predevsim nezemédélskou pidu, nezastavéné
a nedostatecné vyuZité pozemky v zastavéném tzemi, nebo na nezastavénych plochdch stavebnich
pozemk( mimo toto tzemi, stavebni proluky a plochy ziskané zborenim preZilych budov a zarizeni.
Musi-li v nezbytném pripadé dojit k odnéti zemédélské piidy ze ZPF, je nutno predevsim:

a, odnimat zemédélskou pldu prednostné na zastavitelnych plochdch

b, odnimat prednostné zemédélskou plidu méné kvalitni, kritériem kvality pady jsou tridy ochrany
¢, co nejméné narusovat organizaci zemédélského pidniho fondu, hydrologické a odtokové
poméry v uzemi a sit zemédélskych ucelovych komunikaci

d, odnimat co nejnutnéjsi plochu zemédélského pudniho fondu a po ukonceni nezemédélské
cinnosti uprednostriovat zemédélské vyuZiti pozemki

e, pri umistovani smérovych a liniovych staveb co nejméné zatéZovat obhospodarovdni
zemeédélského pidniho fondu

f, po ukonceni povoleni nezemédélské cinnosti neprodlené provést takovou terénni upravu,
aby dotcend pudy mohla byt rekultivovdna a byla zptsobila k pInéni dalSich funkci v krajiné podle
planu rekultivace

a,b,

Moznosti zaboru zemédélské plady vychazi ze struktury pldniho fondu v feSeném Gzemi.

Zména ¢. 3 uzemniho pldnu Nelahozeves navrhuje celkem 0,820 ha novych zastavitelnych ploch.
Velkou ¢ast celkového zaboru (9,567 ha) zajistuji plochy zmén v krajiné (7,771 ha), plochy dopravni
(0,520 ha) a plochy koridord dopravni a technické infrastruktury (2,333 ha), které zajistuji lepsi
prostupnost, dopravni dostupnost Gzemi a fe$i nakladani's destovymi a splaskovymivodami. Nova
zastavitelna plocha Z.20 o plose zdboru 0,262 ha je navrzena v plose Il. tfidy ochrany tak, aby
navazovala na stavajici zastavéné Uzemi.

¢, co nejméné narusovat organizaci zemédélského piidniho fondu, hydrologické a odtokové
poméry v uzemi a sit zemédélskych tucelovych komunikaci

Zména €. 3 Uzemniho planu Nelahozeves respektuje stdvajici organizaci zemédélského pldniho
fondu v navazujicim Gzemi. Odtokové a hydrologické poméry v uzemi a sit zemédélskych
komunikaci nejsou naruseny.
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d, odnimat co nejnutnéjsi plochu zemédélského ptidniho fondu a po ukonceni nezemédélské
¢innosti upfednostriovat zemédélské vyuZiti pozemkii

.1 Zména ¢. 3 uzemniho planu Nelahozeves vymezuje novy zabor v plose Zn.20 zaboru, plocha je
vymezena zastavitelnou plochou Z.20. Zabor ZPF je vymezen v ndvaznosti na stavajici zastavbu
Lesan. Pfedpoklada se vyuZiti plochy pro bydleni, véetné souvisejici plochy verejného prostranstvi,
pro zajisténi obsluZnosti plochy bydleni.

.2 Zména ¢. 3 uzemniho planu Nelahozeves vymezuje novy zabor v plose Zn.04 zaboru, plocha je
vymezena zastavitelnou plochou Z.04. Zabor ZPF je vymezen v ndvaznosti na stavajici zastavbu
jako rozsireni vefejného prostranstvi, pro zajisténi obsluznosti ploch bydleni.

.3 Ostatni podminky bodu d se Zménou. ¢. 3 izemniho planu Nelahozeves neméni.

e, pfi umistovdni smérovych a liniovych staveb co nejméné zatéZovat obhospodarovdni
zemédélského pldniho fondu

.1 Zména ¢. 3 uzemniho planu Nelahozeves vymezuje koridory technické a dopravni infrastruktury.
Vlastni rozsah zaboru bude zaviset na konkrétnich parametrech stavby.

.2 Zména ¢. 3 uzemniho planu Nelahozeves vymezuje plochy pro realizaci pésich komunikaci
a cyklostezek v krajiné v ramci ploch dopravy silni¢ni (DS). Doplfiuje je o interakéni prvky, které
napomahaji ochrané proti erozi, retenci a odvadéni srazkovych vod. Vymezeni ploch ¢astecné
odpovida stavajicim cestam v krajiné.

f, po ukonceni povoleni nezemédélské cinnosti neprodlené provést takovou terénni upravu,
aby dotéend pldy mohla byt rekultivovdna a byla zplsobila k plnéni dalsich funkci v krajiné
podle planu rekultivace

.1 Zména ¢. 3 uzemniho planu Nelahozeves vymezuje plochy docasného zaboru ZPF, tj. koridory
dopravni a technické infrastruktury. Podminky zaboru ZPF, a tedy i provedeni zpétné zemédeélské
rekultivace, mohou byt feSeny az ve fazi pripravy konkrétniho zdméru, s prihlédnutim k obecnym
zasadam plosné ochrany ZPF.
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t/1.5 Zabory navriené Zménou ¢. 3 UP
.1 Zabory pudniho fondu navriené Zménou ¢. 3 Uzemniho planu Nelahozeves jsou uvedeny
v nasledujici tabulce:

3 ©
S £
2 = ) Vymeéra zaboru podle tfidy ochrany
<] N o
< 5 %
= g N
S ‘@ z
o ]
a @ g_
- £ J
© <
c
5 8
| ] 1] V. \'}
PLOCHY PRESTAVBY A ZASTAVITELNE PLOCHY
Plochy smiSené obytné (S)
zastavitelné plochy
Zn.20 SV 0,246 - 0,246 - - -
Celkem plochy smisené obytné (SV) 0,246 0,000 0,246 0,000 0,000 0,000
Plochy vefejnych prostranstvi (P)
zastavitelné plochy
Zn.04 PU.o 0,038 - 0,038 - - -
Zn.20 PU.o 0,016 - 0,016 - - -
Celkem plochy vefejnych prostranstvi
(P) 0,054 0,000 0,054 0,000 0,000 0,000
Plochy dopravy silni¢ni (DS)
zastavitelné plochy
Zn.22 DS 0,166 - 0,160 - 0,006 -
Zn.23a DS 0,008 - - - - 0,008
Zn.23b DS 0,032 - 0,032 - - -
Zn.23c DS 0,170 - 0,027 - 0,143 -
Zn.24 DS 0,144 - 0,006 - 0,001 0,137
Celkem plochy dopravy silnicni (DS) 0,520 0,000 0,225 0,000 0,150 0,145
PLOCHY PRESTAVBY A ZASTAVITELNE PLOCHY CELKEM
Celkem plochy prestavby 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Celkem zastavitelné plochy 0,820 0,000 0,525 0,000 0,150 0,145
Celkem plochy pfestavby a zastavitelné
plochy 0,820 0,000 0,525 0,000 0,150 0,145
KORIDORY DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Koridory dopravni infrastruktury (D)
CNU.DIO3 DS 0,141 - - 0141 - -
CNU.DIO5S DS 0,096 - - 0,096 - -
CNU.DIO7 DS 0,187 0,032 0,155 - - -
CNU.DIO8 DS 0,012 0,011 0,001 - - -
Celkem koridory dopravni infrastruktury
(D) 0,436 0,043 0,156 0,237 0,000 0,000

Koridory technické infrastruktury (T)
CNU.TIO3 retenéni nadrz 0,852 - 0,852 - - -
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CNU.TIO4 retenc¢ni nadrz 0,690 - 0,333 - 0,357 -
CNU.TI52 Cov 0,355 0,355 - - - -
Celkem koridory technické
infrastruktury (D) 1,897 0,355 1,185 0,000 0,357 0,000

KORIDORY DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY CELKEM

Celkem 2,333 0,398 1,341 0,237 0,357 0,000

PLOCHY ZMEN V KRAJINE

K.02 RO 1,816 - 1,816 - - -
K.04 NU 3,666 - 3,513 - - 0,153
K.05 NU 2,289 - 1,624 - 0,655 -
Celkem 7,771 0,000 6,953 0,000 0,655 0,153

PLOCHY NAVRACENE DO ZPF

Plochy zmén v krajiné navracené do ZPF

N.04 MU 1,357 - 1,057 - - 0,300

Celkem 1,357 0,000 1,057 0,000 0,000 0,300

ZABORY ZPF CELKEM v zastavéném
uzemi 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000

ZABORY ZPF CELKEM 9,567 0,398 7,462 0,237 1,172 -0,002

Na pldach I. a Il. tfidy je vymezeno celkem 0,525 ha zaboru ZPF zastavitelnymi plochami 0,000 ha
zadboru ZPF plochami prestavby, 1,739 ha zaboru ZPF koridory dopravni a technické infrastruktury
a 6,953 ha zaboru ZPF plochami zmén v krajiné. Zména €. 3 navraci do zemédélského pldniho
fondu 1,057 ha na plochdach pidy I. a Il. tiidy ochrany, tyto plochy jsou platnym UP vymezeny
pro plochy pfirodni vieobecné (NU).

Reseni pozadovaného zaboru ZPF dle navrhovaného zptisobu vyufZiti

Zastavitelné plochy a plochy prestavby

Zn.04 (verejna prostranstvi vSéeobecna ostatni PU.0)

Zastavitelna plocha Z.04 je rozsifena o plochu verejného prostranstvi z divodu potreby zajisténi
dopravni obsluhy ploch bydleni a feSeni dopravy v klidu.

Zn.20 (smiSené obytné venkovské SV)

Zastavitelnd plocha je vymezena na zdkladé pozadavku na vymezeni zastavitelnych ploch
drobného rozsahu v ndvaznosti na zastavitelné uzemi v lokalité LO1 LeSany. Navazuje na zastavéné
Uzemi a je v souladu s urbanistickou koncepci mésta.

Zn.20 (verejna prostranstvi vSeobecnd ostatni PU.0)
Zastavitelna plocha je vymezena z divodu potreby zajisténi dopravni obsluhy ploch smiSenych
obytnych v zastavitelné plose Z.20.

Zn.22 (doprava silni¢ni DS)
Plocha je vymezena, z divodu zlepSeni pési prostupnosti Uzemi a napojeni centra Lesan na lokalitu
Lesany resort a cyklostezku propojujici Kralupy nad Vltavou a Velvary.

Zn.23 (doprava silni¢ni DS)

Plochy jsou vymezené z divodu zajisténi cyklistického propojeni Kralup nad Vitavou a Velvar
a podpore cyklodopravy a rekreace v krajiné. Vzhledem k tomu, Ze jsou plochy vymezené v trase
stavajici ucelové komunikace je plocha zaboru ZPF minimalni.

Zn.24 (doprava silni¢ni DS)
Plochy jsou vymezené zdlvodu zajisténi pésiho a cyklistického propojeni Nelahozevsi a
cyklostezky spojujici Kralupy nad VItavou a Velvary a déle k podpore cyklodopravy a rekreace
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v krajiné. Vzhledem ktomu, Ze jsou plochy vymezené v trase plvodni Ucelové komunikace je
plocha zaboru ZPF minimalni.

Koridory dopravni a technické infrastruktury

CNU.DIO3

Cast koridoru pro realizaci parkovisté v lokalité Le$any resort je upravena pro zajisténi souladu
s urbanistickou koncepci a stavajicim stavem v tzemi. Koridor se nachazi nad navrhovou plochou
verejného prostranstvi, kterd sama o sobé vytvaii zabor ZPF a je vymezena v platném UP.

CNU.DIO5

Koridor je vymezen z divodu potreby zajisténi obsluhy ploch rekreace v lokalité Nad zamkem
dopravni a technickou infrastrukturou. Vefejny zdjem je vyjadien potfebou rozvoje verejné
infrastruktury a vymezenim plochy verejné prospésné stavby.

CNU.DI07

Koridor je vymezen z dUvodu potreby zajisténi obsluhy zastavitelnych ploch a dopravniho
propojeni LeSan a Nelahozevsi. Verejny zajem je vyjadfen potfebou rozvoje verejné infrastruktury
a vymezenim plochy verejné prospésné stavby.

CNU.DIO8
Koridor je vymezen zdUvodu potieby zajisténi obratisté pro automobilovou dopravu
na MOK U Dvora. Verejny zajem je vyjadien potfebou rozvoje verejné infrastruktury.

CNU.TIO03 (retencni nadrz)

Cast koridoru pro realizaci retenéni nadrze je roziitena, aby bylo mozné nadri realizovat. Realizace
retencniho opatfeni je potfebna ke zvySeni retenéni schopnosti Uzemi vzhledem k nardstu
zastavénych a zpevnénych ploch.

CNU.TI04 (retencni nadrz)

Cast koridoru pro realizaci retenéni nadrze je upravena, aby zasahovala pouze do ploch smiseného
nezastavéného Uzemi. Realizace retenéniho opatreni je potfebna ke zvyseni retencni schopnosti
uzemi vzhledem k narlstu zastavénych a zpevnénych ploch.

CNU.TI52 (CoV)

Koridor je vymezen z dlivodu potfeby feseni nakladani s odpadnimi vodami a navyseni soucasné
kapacity.

Plochy zmén v krajiné

K.02

Cast plochy rekreace propojujici Le$any resort a Le$any je upravena, pro zajisténi souladu
se stdvajicim stavem v Gzemi.

K.04, K.05

Cast plochy nadregionélniho biokoridoru NRBK.57 Sebin — K58 (NRBK.57) je upravena, aby byl
koridor veden mimo cyklostezku a pfimo prostorové navazoval na funkéni ¢ast biokoridoru NRBK
Sebin — K58 vymezenou v UP Kralupy nad Vltavou.

Podrobna bilance zaborl ptidniho fondu
Podrobna bilance zabor( padniho fondu navrienych Stavajicim UP a Zménou &. 3 Gzemniho planu
je soucasti pfilohy P.2 Podrobna bilance zabord padniho fondu.

Navrhovana vyméra zaboru pldniho fondu v zastavéném uUzemi je 0,11 ha, zastavitelnymi
plochami 30,982 ha, plochami zmén v krajiné 21,438 ha a docasny zabor koridory dopravni a
technické infrastruktury je 13,608 ha. Zabor navrieny Zménou ¢. 3 UP tak tvoii minimalni podil
celkového zaboru ZPF. Zastavitelné plochy jsou navrzeny v ndvaznosti na stavajici zastavéné tzemi
tak, aby podporovaly kompaktnost mésta.
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Vyhodnoceni predpokladanych dusledkli navrhovaného feSeni na pozemky
urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Pozemky urcené k plnéni funkce lesa predstavuji v celkové vymére 12% podilu plochy obce.
Rozsahly masiv lest se nachazi v zapadni ¢asti Uzemi v lokalité HP.07 Hrana LeSanské plosiny.
Prevazna Cast lesnich pozemkl je zarazena do kategorie hospodarskych lesti (109,2 ha), okrajové
jsou zastoupeny lesy zvlastniho urceni (8,92 ha) a lesy ochranné (1,52 ha).

Podrobnd bilance zabord pozemk( uréenych k plnéni funkce lesa navrienych Zménou ¢&. 3
uzemniho planu Nelahozeves je uvedena v nasledujici tabulce:

Oznaceni plochy NavrZené vyuzZiti Kategorie lesa Souhrn vyméry zaboru (ha)
PLOCHY ZABORU POZEMKU URCENYM K PLNEN{ FUNKCE LESA

2.21 PU.o hospodafsky 0,043
Celkova plocha 0,043

Na pozemcich urcenych k plnéni funkce lesa jsou situované zastavitelné plochy o rozsahu
0,043 ha.

Plocha je vymezena z divodu zlepSeni prostupnosti Uzemi a podpory cyklodopravy zajisténim
standardu cyklostezky VItavska trasovanim mimo silnici lll. tfidy. Pfedpokladany zabor je velmi
malého rozsahu.

Plocha do vzdalenosti 50 m od okraje lesa je zasazena témito zaméry:

Oznaceni  Oznaceni . -y
Navriené vyuziti

zmény plochy

4 2.02 PU.o
30 Z.20 Y
18 2.21 Pu.o
10 2.22 DS

8 K.02 PU.0
21 CNU.DIOS  Pu.o
19 CNU.TI5S2  Cov

Vzhledem ke svému rozsahu nejsou zaméry pro ochranu lesa vyznamné.
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V Prezkoumani

u/

u/1

u/2

u/3

u/4

v/1
v/2

v/3

v/4
v/5

v/6

Soulad s nadfazenou UPD a poZadavky souvisejicich prdavnich
predpist

Soulad s politikou uzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci

vydanou krajem

Zména & 3 Gzemniho planu Nelahozeves je vsouladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR
po aktualizaci €. 7.

Zména ¢. 3 uzemniho planu Nelahozeves je vsouladu se Zasadami Uzemniho rozvoje
Stredoceského kraje po aktualizaci ¢. 8, 2024.

Cile a ukoly tzemniho planovani
Zména €. 3 uzemniho planu Nelahozeves je v souladu s cili a Ukoly tzemniho planovani.

Stavebni zakon a jeho provadéci predpisy
Zména ¢. 3 Uzemniho planu Nelahozeves je vsouladu s poZadavky zakona ¢. 183/2006 Sb.,
v platném znéni a jeho provadécimi prepisy.

Zvlastni pravni predpisy
Zména €. 3 Uzemniho planu Nelahozeves je v souladu s poZadavky zvlastnich pravnich prepist.

Rizeni o zméné UP

O pofizeni Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Nelahozeves rozhodlo zastupitelstvo obce Nelahozeves
dne 28. 06. 2023 pod usn. ¢. 25/6/2023 a potizeni zmény bylo schvaleno zkracenym postupem.
Urcenym zastupitelem byl schvalen Jakub Brynda.

Stanoviska dotcenych organti
Bude doplInéno po projednani pofizovatelem.

Prubéh projednavani zmény tzemniho planu
Bude doplInéno po projednani pofizovatelem.

Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi

Na zdkladé posouzeni obsahu Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Nelahozeves podle § 10i zdkona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu
(zdkon o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsich predpist Krajsky urad
Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi vydal stanovisko, ve kterém
na zakladé predloZzenych podklad( a kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 zdkona nepoZaduje zpracovat
vyhodnoceni vlivli zmény ¢. 3 izemniho planu Nelahozeves na zZivotni prostfedi (tzv. SEA).

Stanovisko Krajského uradu
Bude doplInéno po projednani pofizovatelem.

Vyhodnoceni souladu s pokyny k tpravé navrhu UP po vefejném projednani
Bude doplInéno po vefejném projednani.

Vyhodnoceni navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni

pfipominek k navrhu Zmény €. 3 tzemniho planu Nelahozeves.
Bude doplInéno po projednani pofizovatelem.
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VI Zavérecnad ustanoveni

w/

w/1

Udaje odtivodnéni zmény tzemniho pldnu

Udaje o poctu listh a vykrest odGivodnéni zmény tzemniho planu
Textova Cast odlivodnéni Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Nelahozeves obsahuje 51 ¢islovanych stran.

prilohy textové ¢asti odtvodnéni:
P.1 Text izemniho planu s oznacenim zmén
P.2 Podrobna bilance zabori pddniho fondu

Graficka ¢ast odtvodnéni zmény €. 3 Uzemniho planu Nelahozeves obsahuje 3 vykresy.

04 Koordinaéni vykres méfritko 1:5 000
05 Vykres $irsich vztahl méfitko 1:100 000
06 Vykres predpokladanych zabord ptidniho fondu méfitko 1:5 000
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